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PAR.1.S.S.
Patrimonio Auténomo de Remanentes
Conirato Fiduciario Mercantil
015/2015

REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUERLES
EL COMITE FIDUCIARIO

En ejercicio de las facultades legoles, y en especial las conferidas por el Decreto No.
0553 del 27 de marzo de 2015 expedido por el Gobierno Nacional, “Por medio del
cual se adoptan medidas con ocasién del cierre de la liguidacién del Instituio de
Seguros Sociales - 1SS en Liquidacién v se dictan otras disposiciones”, publicado en el
diario oficial N° 49.466 de fecha 27 de marzo de 2015, expedido por el Ministerio de
Salud y proteccién Social, el dia 31 de marzo de 2015 se suscribid el Acta Final que
declaré la terminacién de la existencia legal del INSTITUTO DE SEGUROS SOCIALES
EN LIQUIDACION, identificado con el NIT No. 860.013.816.1 , la cual fue publicada
en el Diario Oficial Nro. 49470 de fecho 31 de Marzo de 2015, y en las demés
normas concordantes y complementarias.

OBJETIVO GENERAL

Realizar la enajenacién de los bienes inmuebles de propiedad del Patrimonio
Auténomo de Remanentes del Instituto de Seguros Sociales en Liquidacién, en adelante
PAR. 1.S.S., con ¢l fin de efectuar la transferencia del derecho real y materiol de los
mismos, cumpliende o cabalidad con los principios de buena fe, transparencia,
imparcialidad, eficacia, eficiencic, seleccion objetiva y publicidad, y los demds que
estipule la ley, tal como lo establece la Clausula Séptima, literal dd. del Contrato de
Encargo y Fiducia Mercantil 015/2015.

“dd. Promover lo comercializacién de los inmuebles, incluyendo lo
realizacién de confactos con potenciales adquirentes su exhibicidn y
deferminacién de las condiciones de enajenacidn, previa auitorizacidn
del COMITE FIDUCIARIO. Lo anferior, sin perjuicio de fos convenios o
contratos que celebre el fiduciario con personas naturoles o juridicas
experfos en lo comercializacidn de inmuebles, cuyas relaciones se

someterén a lo poctado en dichos convenios o confratos con sujecion a
Jos politicas que imparto el COMITE FIDUCIARIO?
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PAR LSS,
Patrimonic Auténomo de Remanentes
Contrate Fiduciario Mercantii
015/2015

REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES
OBJETIVO ESPECIFICO

Lograr lo venta efectiva de los bienes inmuebles de propiedod del P.ARR. 1.S.S.

RESPONSABILIDADES

COORDINACION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA:

Publicar el Reglamento de Venta, asl como el listado de bienes objeto de

enajenacidn,

Recibir las manifestaciones de interés de compra de los bienes inmuebles por
parte de terceros.

Responder a las intenciones de compra por parte de terceros, y asi mismo
solicitar los documentos que se consideren como prerrequisito, entre ellos el
formulario SARLAFT,

Remitir lo documentacién que por competencia deba recibir FIDUAGRARIA para
sy estudio y valoracion (SARLAFT),

Coordinar los visitas de los oferentes @ los inmuebles si asf se requiere.

Coordinar el proceso de subasta publica.

Adelantar el proceso de venta, exc!uyendo lo etapa de subasta, cuando se trata
de una Entidad Poblica.

Proyectar la carta de adjudicacion.

Floborar la promesa de compraventa y escritura de conformidad con lo
situacion contractual. )
Ejercer seguimiento al pago de los inmuebles enajenados, y solicitar al Area
Financiera la certificacién de dichos pagos.

Coordinar el proceso de escrituracién y registro del inmueble encjenado.

Remitir ol drea financiera copia simple de la protocolizacién de fa Escritura
Publica de compraventa, junto con el correspondiente certificado de tradicién
con la novedad del nuevo titular del derecho real de dominio del bien y los
sopories de los pagos con relacidn a la venta,

informar ¢l drea de Bienes y Servicios sobre la entrega de los inmuebles
vendidos, fo anterior con el fin de suspender los servicios pUblices, impuestos,
vigilancia y otros servicios con que cuenten dichos inmuebles, asi mismo se

®
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PARLS.S,
Patrimonio Auténomo de Remanentes

Conirato Fiduciorio Mercantil
015/2015

REGLAMENTQO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

procederd a la exclusién de los bienes que se encuentran amparados dentro de
las pélizas de seguros.

UNIDAD FINANCIERA:

- Aprobar la conciliacién de la cartera mensual,

- Disponer de cuenta bancoria para recibir el pago de los ventas. Se ha
destinade lo cuenta de chorros No. 0122011107 del BANCO COLPATRIA
MULTIBANCA,

Expedir la certificacién de ingreso solicitada por el Area Administrativa de Bienes
Inmuebles
Registrar en los estados financieros las ventos efectuadas.

COORDINACION JURIDICA:

Aprobar para publicacién el presente Reglamento de Venta de Bienes Muebles.
Revisar y dar visto bueno de las minvias de promesa de compra venta y escritura
pUblica dependiendo del coso.

DIRECTOR DELP.AR. 15.5.:

Revisar y suscribir la carta de adjudicacién, la promesa de compro venta si o
ello hubiere lugar y lo escritura pUblica de compra venta.

ANTECEDENTES

Que mediante Decreto No. 2013 de 2012, modificado por el Decrete No. 1388 de
2013, expedidos por el Ministerio de Salud y Proteccién Social, ordené la supresién y
consecvente liquidacién del Instituto de Seguros Sociales — 1SS, estableciendo para elio

el plazo de un {1) ofio, el cual, se prorrogé hasta el 28 de Marzo de 2014 mediante el
Decreto No. 2115 de 2013.

Qe mediante Decreto No. 652 del 28 de Marzo de 2014, expedido por el Ministerio
de Salud y Proteccién Sccial, se modificsd el Decreto 2013 de 2012; y en su or‘ricio '
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PAR.LS.S.
Palrimonio Auiénomo de Remanentes
Controto Fiduciorio Mercantil
01572015

REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

primero (1°) prorrogd el plazo para culminar o Liguidacion del Institute de Seguros
Sociales en Liguidacién hasto el 31 de Diciembre de 2014,

Que mediante Decreto No. 2714 del 26 de Diciembre de 2014, expedido por el
Ministerio de Salud y Proteccién Social, se modificd el Decreto 2013 de 2012; y en su
articulo primero {1°) prorrogé el ploze pora culminar lo Liquidacién del Instituio de
Seguros Socioles hasta el 31 de Marzo de 2015.

Que mediante Decreto No. 0553 del 27 de marzo de 2015 expedido por el Gobierno

Nacional, “Por medio del! cual se adoptan medidas con ocasién def cierre de /o

liquidacion del  Instituto de Seguros Socioles - 1SS en Liguidocion y se dictan ofras
disposiciones”, publicado en el diario oficial N® 49.466 de fecha 27 de marzo de

2015, expedido por el Ministerio de Salud y proteccién Social, el dic 31 de marzo de
2015 se suscribié el Acta Final que declaré la ferminacién de lo existencio legal del

INSTITUTO DE SEGUROS SOCIALES EN LIQUIDACION, identificado con el NIT No.

860.013.814.1 , lo cual fue publicoda en el Diario Oficial Nro. 49470 de fecha 31

de Marzo de 2015,

Que el Insiituto de los Seguros Sociales en liquidacién, de conformidad con la
terminacién del proceso liquidatorio, procedié a realizar la fransferencia de titularidad,
asi como la entrega real y material de sus bienes inmuebles al Patrimonio Auténomo de
Remanenies del Instituio de Seguros Sociales en Liguidacion.

Que osl mismo se cred el comité de evaluacion para el proceso de venta de los bienes
inmuebles y muebles del P.ARR. 1.5.5., con el fin de acompoiiar las diferentes etapas del
proceso de venta y gaorantizor el cumplimiento de los principios de buena fe,
transparencio, imparciolidad, eficacia, eficiencio, seleccién objetiva y publicidad.

Que por lo anterior, se procede a la expedicién del reglamento de venta de los
siguientes bienes Inmuebles de propiedad del PAR. LSS,

w
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PAR.1.S.S.
Potrimonio Auténomo de Remanentes
Conirato Fiduciario Mercantil
01572015

REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES
BIENES INMUEBLES OBJETO DE VENTA,

Los bienes inmuebles sujetos a venta son los que se relacionan o continuacion:

#DE | TPODE ULTIMO )

No | DEPART, | MUNICIFIO PRECCION | K00 | e | USODESUELD | ¥ | YALOR AVALLO
Caflo 103 Mo, 34 - 75 INETHUCIONAL | 18/03/201

1} ANTIOQUIA | aparTADO | ale 103 Ho. 51 i SN g 5 $ 488.318.200

2| TOUMA ESPINAL [ Oer0 T2 No- 2E 1 tore | resioenciaL | 180201 1 5432 178,580
Catrera 4 Oeste No. NETTUCTONAL | 31/12/207 3

8] YAUuE AL | v289/14.89 U] CHNICA | cOMERCIAL 4 34304361 570

a| cunp. | sogora |omeel7Ne30- CASA mio | 908200 1 g4 008.301.000 |

Asi mismo, los inmuebles anteriormente descritos se ofrecen como cuerpo cierio y en el
estado fisico, material y juridico en que se encuentren. El PAR. 1.S.S. incluiré nuevos
inmuebles al listado, en la medida en que le sean transferidos, o sus avaldos sean
actualizados.

La venta de los bienes inmuebles del P.A.R. 1.5.5. debe realizarse teniendo como base

- en el volor del avaldo comercial vigente.

En el evento que los inmuebles presenten deudos por gravémenes, si el PAR. LS.S. lo
considera perfinente, el comprador podré asumirlos e imputarfas ol precic del
inmueble.

En los casos en que la venia se efectte a favor de entidades de derecho puiblico, el
P.AR. 155 asumird los gastos de Ley.

DEFINICIONES.

~ ENAJENANTE: Es ef Patrimonic Auténomo de Remanentes del Instituto de Seguros
Sociales en Liquidacién, en adelante PAR. LSS,

- PAGINA WEB DEL ENAJENANTE: Se refiere ol dominic en internet
www.issliquidado.com.co/enajenaciondeactivos @
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PAR LS. S.
Patrimonio Auténomo de Remonantes
Contrato Fiduciario Mercantil
015/2015

REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

VENTA DIRECTA: Corresponde o la enajenacién de los bienes de propiedad del
P.AR. 1.S.5., a un tercero que haya realizado uno oferta formal de compro y cumple
con las expectativas comerciales de la entidad, donde &l valor sea igual o superior al
del ovalud comercial vigente.

AVISO DE VENTA: Es el anuncio que se publicard en la péginc web del Enajenante y
en un dicrio de amplia circulacién, en los cuales se informard el inicio del proceso
de venta de los Activos.

BIENES INMUEBLES: Serdn aquellos bienes gue son objeto de enajenacién, que para
el presente reglomento se denominaran ACTIVOS.

AVALUOS: Corresponde o la estimacién econémica de los bienes en pesos
Colombianos, cctualizados a ia vigencia 2015.

OFERENTE: Se entiende como ial, el interesado que haye presentado al P.ARR. 1.S.5,,
una oferia.

OFERTA: Es lo manifestacién de voluntad expresada por los OFERENTES de querer
adguirir el ACTIVO, donde indican el PRECIO DE OFERTA, y manifiestan estar bajo
los condiciones establecidas en el presente reglamento, la oferta deberd reclizarse
por la totalidad del ACTIVO y sin condicionamientos de ninguna clase, pues no
serdn aceptables OFERTAS parciales respecto de un mismo ACTIVO.

OFERTA VALIDA: Es aquellc OFERTA que cumple los requisitos sefialados en el

presente reglamento.

PRECIO DE LA OFERTA: Es el volor que ofrezca pogar el OFERENTE en su OFERTA
por el ACTIVO, el cual debe estar expresado en pesos colombianos.

GARANTIA DE SERIEDAD: Consiste en la garantia incondicional e irrevocable que
presenta el OFERENTE como prueba de lo seriedad de su OFERTA, la cual podrd
consistir en: (1) una péliza de seguro de cumplimiento expedida por una COMPANIAm
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PAR.I.S.S.
Pairimonio Auténomo de Remanentes

Contrate Fiduciorio Mercanil
015/2015

REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

DE SEGUROS RECONCCIDA o, (I} una garantia boncaria emitida por un BANCO
RECONOCIDO.

BANCO AUTORIZADO: Se entenderé como tal cualquier establecimiento bancario,

establecido y legalmente autorizado para operar en Colombia.

COMPANIA DE SEGUROS AUTORIZADA: Se entenderé como tal, la Compafic de
Seguros legalmente autorizada para operar en Colombic.

ADJUDICATARIO: Serd el OFERENTE que hays ofrecido el moyor PRECIO DE

OFERTA por el activo, siempre y cuande cumpla con las condiciones establecidas en
el presente reglamento.

ADJUDICACION: Es el acto mediante el cual el ENAJENANTE selecciona dl
ADJUDICATARIO que haya presentado el PRECIO DE OFERTA més alto, en relacion
con el PRECIO MINIMO DE VENTA.

ADJUDICACION SUPLETORIA: Es el acto mediante el cual el ENAJENANTE procede
a declaror como ADJUDICATARIO, al OFERENTE que haya ocupado el segundo
lugar en el orden de elegibilidad en desorrollo del proceso de VENTA, y asi
sucesivamente, cuando se presenten las circunstancias que se indican mas adelante.

COMPRADQR: Serd el ADJUBICATARIO seleccionado que haya suscrito lo Escritura
Péblico de Compraventa.

PRECIO DE VENTA: Es el valor o pagar por el COMPRADOR en el morco del
PROCESO DE VENTA como precio de to compravenia del ACTIVO, el cual en jodo
caso, deberd ser igual o superior ol PRECIO MINIMO DE VENTA, £l PRECIO DE
VENTA del ACTIVO corresponde al PRECIO DE OFERTA ofrecido por quien se
convierta en ADJUDICATARIO.

PRECIO MINIMO DE VENTA: Es el valor correspondiente ol AVALUO COMERCIAL
VIGENTE del ACTIVO objeto de venta.
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PAR.LS.S.
Patrimonio Auténomo de Remanentes
Contrato Fiduciario Mercantil
01572015

REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

- ALCANCE AL REGIAMENTO: Documentos aclaratorios, modificatorios o
complementarios emitidos por el ENAJENANTE, por medio de los cuales se aclara,
reforma, modifica o adiciona el presente reglamento.

- REGLAMENTO DE VENTA o REGLAMENTO: Es sl presente documento junto con sus
alcances y anexos, el cual contiene el conjunto de antecedentes, definiciones,
condiciones y requisitos del PROCESO DE VENTA, incluida la presentacién y
recepcion de los OFERTAS, la ADJURICACION del ACTIVO y la celebracién de los
CONTRATOS a que hayan lugar.

- LANCE: Accién de los oferentes para el mejoramiento de la oferta inicial, en los
tiempos previstos por el P AR, 1.S.S., durante ol acto de apertura y adjudicacion.

REQUISITOS DE PARTICIPACION EN PROCESC DE VENTA

Lo inferesados en ser OFERENTES dentro del proceso de venta de los bienes inmuebles,
deberan cumplir los siguientes requisitos:

Generales:

1. Verificor que no se encuentren dentro de las causales de inhabilidad e
incompatibilidad o prohibicién constitucional y legalmente establecidas para
controtar.

2. Examinar rigurcsamente el contenido de sste reglamento, de los documentos
que hacen parie de este, de las normas gue regulan la convocatoria, al igual
que la normatividad de los Cédigos Civil y de Comercio al respecto.

3. Adelantar oportunomente los tramites tendientes o la obtencién de los
documentos gue deben allegar con las ofertas y verificor que contienen la
informacién completa que acredita e cumplimiento de los requisitos exigidos
en la Ley y en el presente documento.

4. Examinar que las fechos de expedicién de los documentos se encuentren
dentro de los plozos fijados en el presente documen!oM
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PAR.LS.S.
Pafrimonio Auténomo de Remaonentes
Controto Fiduciario Mercontil

01572015

REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES
5. Suministrar fodo la informacién que sea solicitada por el ENAJENANTE.
6. Presentar lafs) oferta(s) con el correspondiente indice y debidamente foliados.
Especificos:
1. Representacién legal

- PERSONAS NATURALES: Presentar el certificado de registro de persona natural
y/o establecimiento de comercio expedido por la Camara de Comercio
respectivo en original, con fecha de expedicién no mayor o treinta (30} dios
calendario anteriores o la fecha de presentacién de fa oferta.

- PERSONAS JURIDICAS: Presentar el certificado de existencia y representacién

legal de personas juridicos, con fecha de expedicién no mayor a treinta {30)

: dias calendario, anterior a la fecha de presentacién de lo oferta, donde se

3 acredite que su duracién es mayor a la duracién del presente proceso de venta
y un afio mds,

Presentar Acta de junta de socios (De conformidad con el Certificado de

Existencic y Representacién Legal, cuando el proponente sea persona Jurfdica,

y su Represeniante Legal se encuenire limitado en rozén o la cuantic u ofro

factor pora representar debidamente o lo sociedod en esta contratacion,

R e deberd presentar el acte de la Junta de Socios o su equivalente, en la cual se

autoriza para presentar la oferta y celebrar el correspondiente conirato de

promesa de compra-venta o contrato de compra-venta, en caso de que le sea

adjudicado).

- PERSONAS DE DERECHO PUBLICO: Acreditar la representacién legal y la
capacidad juridica para celebrar el contrato de compraventa, objeto del
presente proceso, con los documentos iddneos para ello, como son:
Credencia! Electoral del representante legal, acto de posesion, los estatutos de
la Entidad, Resolucién de nombramiento, autorizacion de lo Junta Directiva y
en general, los documenios que acrediten que el represeniante legal, cuenm

'l
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PAR LS.S.
Pairimenio Auténomo de Remaonentes
Contrato Fiduciorio Mercontil

015/2015

REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

con la copacidad vy las facultades pare suscribir el contrato de compraventa y
la escritura publica del inmueble para el cual presenta oferda, igualmente, lo
Fntidad Publica sujeta al Estatuio de Contratacién de la Administracién Pablica,
deberd aportar el respectivo certificado de disponibilidad presupuestal, por un
valor no inferior a la sumaioria del precio bose de venta para los inmuebles
sobre los cuales presenta Oferto,

- CONFORMACION CONSORCIO © UNION TEMPORAL: Diligenciar con base

en el Anexo 2.

2. Garantic De Seriedad De Lo Oferta:

Deberd constituirse entre particulares o favor del PATRIMONIO AUTONOMO
DE REMANENTES —~ PAR. 1.S.S., identificado con el NiT No. 830.053.630-9
por una cuantia equivalente al diez por ciento (10%) del valor del ovolué del
bien o los bienes sobre los gue se desea ofertar, incluido el impuesto a las
ventes. la vigencio de esta garantic serd de noventa (90} dics calendarios
contados o partir de la fecha y hora del cierre de lo presente convocatoria. En
todo caso, la garantia otergada por el proponente no expirard por falta de pago
de o prima o por revocatoria unilateral.

“Asi mismo, se podrd recibir uno Garantio Econdmica, correspondiente al 10%

del valor del inmueble, Aceptacion Bancaria o Tiulo Valor a fovor o endosado
al PAR. 1SS gue serd reembolsado en su totalidad si no es nombrado
adjudicatario del proceso de venta.

3. Bocumentos.
Con la presentacién de o Oferta se deberén anexor los siguientes documentos:
Certificacién de Antecedentes Fiscales.

- Certificacion de Antecedentes Disciplinarios.
- Certificacién de Inhabilidades e Incompatibilidades del oferente y del

represeniante legal. /@

S
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REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

-~ Fotocopio del documento de identidad del Representante legal. (Cédula de
ciudadania amarilla de hologramas).

Si el proponente es PERSONA JURIDICA deberd presentar una certificacién,
expedida por el Revisor Fiscol o por el representante legal cuando no se requierc
Revisor fiscal, donde se certifique el pago de los aportes de sus empleados ol
sistema de salud, riesgos profesionales, pensiones y oportes a la Coja de
Compensacién Familiar respectiva, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar,
estos dos Ultimos cuando o ello hublere lugar. Dicho documento debe certificar,
que a la fecha de presentacién de su oferta, ha redlizado el pago de los aportes
anteriormente mencionados correspondientes a lo némina de los Oltimos seis (6)
meses, contadeos o parir de la citada fecha, en los cuales se haya causado lo
obligacién de efectuar dichos pagos.

Si el proponente es una PERSONA NATURAL, deberd presentar fotocopia legible
de la planilla {PILA}, en donde se certifique el pago de los aportes ol sistema de
salud y pensiones correspondientes a os Gltimos seis (6) meses.

Si el proponente es un CONSORCIO O UNION TEMPORAL, los miembros
integrantes que sean personas juridicas, deberdn aportar el cerdificado aquf
exigido.

- Certificacién de no relacién con listas restrictivas sobre lavado de activos:
Deberd cerfificarse bojo la graveded de juramento que lo empresa
PROPONENTE asi como su representante legol o persona naturol, no se
encuentron relacionados en ninguna lista restrictiva de lavado de activos de
ningon pafs, como las denominadas Listas OFAC o Clintfon y ONU; sin
embargo, en la propuesta se debe manifestar que autorizan a que se hagan las
respectivas consultas al representante legal y o los accionista y/o socios, sea el
caso.

- SARLAFT: Ditigenciar el formulario de conocimiento del cliente SARLAFT, el cual
se encontrard en el siguiente enlace: hitp://www.fiduagraria.gov.co/sarlaft/.

(\%
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Contrato Fiduciario Mercantil
015/2015

REGLIAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

- Consorcio o Unién Temporal: En caso de consorcios o uniones temporales,
deberd en todo caso anexarse o lo oferta, el documento de constitucién en los
términos sefialados en la ley, el cual deberd estar suscrite por todos los
miembros que lo conforman. La oferta deberd ser presentada por la persona
que represente el Consorcio o la Unién Temporal.

Los proponentes indicardn si su paricipacién es a tftulo de Consorcio o Unién
Temporal y en este Ulimo caso, seRalardn los términos y extensidon de lo
parficipacion en lo oferia y en su ejecucién, los cuales no podrén ser
modificados sin el consentimiento previo de lo Entidad Estatal contratante.
Mediante un documento se designard lo persona que los representard,
seficlando los reglas bésicas que regulen las relaciones entre ellos y su
responsabilidad, En caso de Union Temporal, se indicard ol P.AR. 1SS, la
participacién que tendrd coda uno de sus integrantes. Los Consorcios o
Uniones Temporales constituidos se comprometen a permanecer constituidos
durante el término de la vigencio del proceso de venta y sus prérrogas, si las
hubiere. Por lo tanto, deberd indicarse expresamente que el Consorcio o Unidn
Temporal, no podrd ser disuelto ni liquidado durante la vigencia y prérrogas
del proceso de venta y la posterior suscripcién y legalizacién del contrato de
promesa de compra-venia, controto de compra-venta y la escritura piblica.

En ningUn coso podrd haber cesién del contrato entre quienes integren el
Consorcio o Unién Temporal. Los #rminos y exensidn de la participacién en lo
Unién Temporal no podrén ser modificados sin el consentimiento previo del
LS.S. en liguidacién, Toda la informacién  solicitoda acerca de los
proponentes, debe ser presentada por cada una de los personas juridicas que
integran el Consorcio o Unién Temporal.

- Documentos expedidos en el exterior: Se deben presentar con el Apostille,
establecide en la convencién No. 12 de lo Conferencia de Lo Haya y af
Decreto 106 de 2001, aplicable o los pafses miembros de dicha Convencién.

- Documentos Confidenciales: Deberdn tener carta de presentacién e indicar el
cardcter de confidencial del documenio respectivo, citando la norma en gue se g
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apoya dicha confidenciclidad, y debe ser entregado en sobre separado,
indicando de manera notoria fa confidencialidad.

Los interesados que cumplan con los anteriores requisitos podrén presentar OFERTA, |
cual deberd ser radicada en el P.AR. 1.5.5. ubicado en la Calle 19 No. 14 - 21 de lg
ciudad de Bogoté D.C., en fecha indicada para cado etopa, y con el lleno de los
siguientes requisitos:

1.- Los documentos deben ser presentados en original y una (1) copia del mismo tenor.

2.- Sobre No. 1: Se debe aportar todos los documentos solicitados anteriormente en
original y copia debidamenie foliados en forma consecutiva, tanto el original como o
copia y dentro del plozo establecide pare cada etapa. {Diligenciar Anexo 1.)

3.- Sobre Neo. 2: Fn el Sobre No. 2 se debe incluir la Cara de Presentacién de la Ofenta
{Diligenciar Anexo 2.}, y se radicard en la sede de la puja ol inicio de la misma.

NOTA: Llos documentos deberdn ser presentados sin tachones, borrones o
enmendaduras, que hagan dudar sobre el contenido de la oferta,

Cualquier enmendadura que contenga la oferta, deberd ser aclarada v validada por el
proponente en el mismo documento. Asl mismo, en el evento en que en el sobre No. 1
no se aporien todos los documentos solicitados serfin subsanados por el OFERENTE en
el plazo indicado por el P.AR. 1.S.5.

PROCESO DE VENTA

El procedimiento para la venta de los bienes aqui mencionados, deberd cedirse a lo
dispuesto en el reglamento, modificaciones y/o adiciones que se le realicen ol mismo y
. de cohformidad con las estipulaciones legales establecidas para el caso.

................

Los inmuebles saldrén o lo venta por etapas, de acuerdo a la disponibilidad de avoldos
comerciales actuclizades, vy o que los inmuebles se encuentren saneados juridicamente.
Cado una de los etapas contord con un cronograma propio, que serd publicado juntoi
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con el listado de inmuebles correspondiente a cada etapa en la pdgina web del
ENAJENANTE,

1. PUBLICACION DEL AVISO DE VENTA:

Se publicard el aviso de venta de ios inmuebles correspondientes a cada una de las
etapas, en la pagina web por el términc descrito en el cronograma de actividades,
junto con el presente reglamento y demds documentos que hagan parte del proceso de
venta, al igual, se informard a la ciudadania y Entidades Piblicas y Privadas en general,
por medio de un diario de circulacion Nacional y Regional.

2. VISITA DE INSPECCION A LOS BIENES:

Durante el término de publicacién del REGLAMENTO DE VENTA, los interesados en
presentar las ofertas podrén solicitar por escrite ol P.AR. 1.5.5., ubicado en la Calle 19
No. 14 - 21 de la ciudad de Bogoetd D.C., en el horaric comprendido entre las 8:00
am, y las 5:00 pm, de lunes a vienes o al correo electrénico
mario.villa@issliquidado.com.co una visita al o los inmuebles, con el fin de que los
interesados tengon el conocimiento sobre el estado en que se encuentran, visita gue
una vez autorizada, se procederd a realizar en los términos que el P.AR. LSS
disponga.

3. LUGAR Y FECHA LIMITE DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS:

Los SOBRES No. 1 deberén ser radicados en el P.AR. 1.5.S., ubicado en la Calle 19
No. 14 - 21 de lo civdad de Bogotd D.C., en el horario comprendido entre las 8:00
a.m, y las 5:00 p. m, de lunes o viernes, donde se redlizaré el registro de entrega y
hasta gue se cumpla con el plazo establecido en el cronograma de actividades definido
para cada una de las efapas.

Los SOBRES No. 2 se deberan entregar al inicic de lo subasta en el PAR. 1SS,
ubicado en la Calle 19 No. 14 - 21 de la ciudad de Bogotd D.C., deniro de la fecho
estipulada en el cronograma de actividodes. ,
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Después de la hora y fecha limites sefialados en el cronograma de actividades, (Plazo
de presentacion de Ofertas y Cierre) no se recibirén ofertas. El Enajenante podré
prorrogar el plazo poro lo presentacidn de las ofertas, si asf lo estima adecuado, previa
publicacién de la misma.

4. RETIRO Y MODIFICACION DE LAS OFERTAS:

Los proponentes podrdn solicitar por escrito el retiro de sus ofertas antes de la fecha y
hora previstas para el cierre y apertura de ofertos de cada etapa, las cuales serén
devueltas al proponente sin abrir. Toda modificacion, aclaracién o adicidn de lo oferta
debe presentarse por escrito, con las mismos exigencios de presentacién de la oferia,
en sobres cerrados, sefialando en los sobres que se trata de modificacién, acloracion,
sustitucién o odicién de la oferia.

NOTA: Ningdn proponente puede modificar, adicionar o retirar su oferta después del
cierre del plazo para presentar su oferta de conformidad con la etapa programada.

5. DILIGENCIA DE CIERRE DE OFERTA

En la fecha limite de presentacion de ofertas de cada etapa, se realizard lo diligencia
de cierre de este proceso, en el dia y hora sefialados en el cronograme de actividades
conforme ¢ lo determinado en fa etapa en curso sobre la cual se presents la oferta.

6. CIERRE DE: LA CONVOCATORIAY APERTURA DEL SOBRE No. 1.

El cierre de este proceso de seleccidn y lo aperfura de los sobres identificados como
SOBRE No. T se realizard en el P.AR. 1.8.5., vbicada en la Calle 19 No, 14 - 21 de
Bogotd, en lu fecha y hora fijados en el cronograma de actividades de cada etapo.

Los sobres marcados como Sobre No. 1 se abrirén en presencia del comité y del mismo
se dejard constancia en acta.

En_ el evento en que en el sobre No. 1 no se aporten todos los documentos solicitados, se
rechozardn de planc y se archivaran, @
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7. AUDIENCIA DE APERTURA DE OFERTAS ECONOMICAS - SOBRE No. 2:

Agotado el procedimiento anterior, y una vez se obtengan las verificaciones juridicas,
administrativas y técnicas que habilitan o los oferentes para participar en la audiencio
de subasta, en lo fecha y hora fijoda en el cronograma de actividodes de cada etapa,
se celebrard lo Audiencia de Apertura de Ofertas Econdmicas (Sobre No. 2), y se
tendrd en cuenta lo siguients:

- Verificacion de los asistentes a la gudiencia:

En la audiencia deberan estar presentes: Los proponentes habilitados que hayan
presentado ofertas en el término establecido. Podrén asistir dos (2) personas por cada
proponente, troténdose de personas juridicas, uno de ellos debe ser el representante
legal. En caso de que el representante legal no pueda asistir o la audiencia, uno de los
dos asistentes ¢ ella debe ser delegado y autorizado para preseniar los lances en la
audiencia piblica, dicha outorizacién debe constar por escrito y estar diligenciada con
nota de presentacion personal ante Nofario Piblico, en el que se determinardn los
facultodes conferidos los cucles deberén ser suficientes para participar.

8. OFERTAS EXTEMPORANEAS:

Se rechozarén de plano lus ofertas presentadas después del plazo fijado para su
presentacion, y se archivardn sin abrir. Asi como ofertas que no se hayan abierto, lefdo
y consignado en el acta de apertura de los ofertas.

9. PROCEDIMIENTO DE LA SUBASTA - APERTURA DE OFERTAS ECONOMICAS:

-~ Una vez instalada la audiencia pdblica, una persona designada por el P AR, 1.S.S. hard
una breve explicacién sobre lo dindmica de la audiencia y absolverd interrogantes que
se presenfen en lo relacionado con el desarrolle de la mismo.

En presencia de los parficipantes se procederé o la apertura del Sobre No. 2, para
verificor que el valor total de cado oferta no sea inferior al avalto comercial de los

L

4&/ Avenida Calle 19 No. 14 ~ 21 ~ Edificie CUDECOM - Bogota, D.C.

, PBX 4872007
/ Pagina 16 de 24



[

AT et

PAR.ILS.S.
Patrimonio Auténomo de Remanentes
Contrato Fiduciario Mercantil
01572015

REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

inmuebles, y para el cual presentd la oferta, se ordenarén por grupos de acuerdo al
inmueble para el cual se hayan presentado.

Seguidamente se daré a conocer o los presentes el valor de lo mayor oferta presentada
para cada uno de los inmuebles, y se indicard que se permitiran DOS LANCES para
que los proponentes habilitados que hayan asistido a la Audiencia, mejoren la mayor
Oflerta Inicial presentada sobre la base de los respectivos inmuebles.

Para ello se distribuiré un formato para que los proponentes habilitados que lo deseen,
realicen una segunda oferta de precio que mejore la mayor oferta inicial de precio,
cuyo margen de mejora de oferta serd libre,

En el formulario entregado, cada proponente registraré su nombre y la identificacién de
los bienes para los cuales presenta oferta y el precio ofertado o la expresién inequivoca
de que no se hard ninguna oferta de rmejora de precios.

Se otergard un plazo de cinco minutos para que los proponentes realicen el primer:
lance sobre la oferta de mayor precio inicialmente presentada.

Registradas los oferfas vélidas, se ordenaran en forma ascendenie. Daré a conocer a
los presentes el mayor precio oferfado en el lance inicial, y determinard un segundo y
ultimo lonce sobre el mayor precio ofertado en el lance Inicial. Si Cumplide el segunde
plazo de cinco minutos no se presentare un lance sobre el mejor precio oferfudo, se
entenderd adjudicado el bien ol oferente que oferté el mejor precio en desarrollo del
lance inicial. Si corrido el tiempo de los lances, es decir el Inicial y el segundo
entregado, no se presentare ninguna modificacién o los valores inicialmente indicados
en la oferta, se procederd a dar lectura al mayor valor ofertado, y adjudicard el bien a
quien presentd la mejor oferta inicial, lo que no podrd ser inferior al precio
determinado en el avalud del bien.

En caso de existir empate entre oferentes ¢ o terminacién del tiempo de los lances,
incluido el valor iniciol de las oferta, y de no existir mejora de las ofertos inicicles, se
adjudicard el bien a quien mayor valor hubiere ofertado en lo oferta inicial, y de
persistir el empate se procederd al serteo piblico por bolok@
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Una vez redlizada lo adjudicocidn correspondiente, se hord poblico el resultado,
incluyendo la identidad de los participantes.

Para el caso de las personas habilitadas que hayan presentado ofertas y no concurran a
la audiencio de apertura de la oferta econémica, su oferta seguird en pie, v participard
junto con las demds ofertas. Si esta resulicre la mayor oferta recibida, después de fos
lances, el bien serd adjudicado al proponente que la haya presentado.

De esta audiencia se levantord el acia correspondiente y se firmara por el
correspondiente comité de venta.

DISPOSICIONES FINALES

Las personas interesadas ol momento de presentar las correspondientes ofertas,
deberén tener en cuenta lo siguiente:

- PLAZO MAXIMO Y FORMA DE PAGO. El valor del o los inmuebles enaienados
se cancelard asi: un 50% o la firma de lo promesa de compra venia, y un saldo o
la suscripcion de la escritura; el OFERENTE podré proponer ofra forma de pago,
que no puede ser inferior al onticipe aquf descrito. Cuande los pagos sean o
plozos y estos se retrasen en una cuota se soliciterd a través de comunicaciones
escritas el pago de lo adeudado de manera inmediate; cuando se demore mas de
dos (2) cuctas, el caso serd remitide al Area de Juridica del P.AR. 1.5.5. para el
inicio de los trdmites periinentes.

- ENTREGA MATERIAL DEL BIEN O DE LOS BIENES. La entrega real y material del
bien inmueble se realizard como cuerpo cierfo v a entera satistaccién, mediante

- acla de entrega, la cual se realizaré diez dics habiles posteriores a la fecha del
pago total del valor del inmueble.

- DERECHOS NOTARIALES, DE BENEFICENCIA Y/O TESORERIA MUNICIPAL Y DE
REGISTRO. Los derechos notariales que se cousen con ocasién al otorgamiento de
lo escritura pGblica de compraventa, seran sufragados por parfes iguales vy los de
anotacion y registro serdn asumidos a carge del COMPRADOR. ..

of
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- IMPUESTQS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: Los impuestos, tasas y contribuciones

por servicios Nacionales, Departamentales y/o Municipales, que ostenten los
bienes al momento de lo adjudicacion, correrén por cuenta del COMPRADOR,

ACEPTACION DE LOS TERMINOS DEL REGLAMENTO

El oferente manifestard su aceptacién con respecte a los términos incluidos en el
presente documento y en fodos aguellos que formen parte integral del presente proceso
de venta, por lo que se entenderd que conoce y acepia en su totalidad, los condiciones
impuestas por el PAR. 1.S.S. y la Ley.

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

El proceso de venta objeto de este reglamento se realizard mediante Etapas, cada una
de las cuales contendrd un listado especifico de bienes inmuebles, y un cronograma
propic de actividades y fechas estipuladas, sobre las cuales se desarrollard el proceso
de enajenacién. Por lo anterior, cada Etapa de venta seré publicada en la pégina web
www . issliquidado.com.co/enajenaciondeactivos  indicando  los  bienes y  fechas
contenidos en cada etapa.

Las actividades a redlizar en coda etapa serdn las siguientes:

reglomento de venta en la gina

Web de la Entidad.

Publicacion del avise de invitacién en un diario de circulacién Nacional.
Recepcidn de sobres No. 1
Apertura de sobres No. 1.

Aviso informativo o través del medio institucional sobre la habiltacién poro £
participar en fa Subasta, fapa.

Recepcidn, Apertura del Scbre No. 2 y Subasta,
Aviso inforrmativo sobre la adjudicacion.
Ejecucién del pago total def inmueble

Firma de la escritura poblica

Por definir de acuerdo a la

4
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AUDITORIA

El Comité de evaluacién deberé velor por el cumplimiento de los principios establecidos
y por o transparencia en el proceso.

ANEXOS

Hardn porte integral del presente reglomento los siguientes anexos:

1. ANEXO No. 1 — CARTA DE PRESENTACION DE DOCUMENTOS.
2. ANEXO No. 2 — CARTA DE PRESENTACION DE LA OFERTA.
3. ANEXO No. 3 —~ FORMATO PARA CONSORCIOS O UNIONES TEMPORALES.

El presente reglamento se suscribe £n [a ciudad de Bogoté, D.C. a los:

Publiguese y Complase,

GABRIEL ANTONIO MANTILLA DiAZ 7.~
Director Patrimonio Auténomo de Remanentes
Instituto de Seguros Sociales en Liquidacién
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ANEXO 1 - CARTA DE PRESENTACION DE DOCUMENTOS.

Bogotd, D.C.

Sefiores:

PAR 1SS
Caolle 19 No. 14 - 21
Bogotd, D.C.

ASUNTO:  “MANIFESTACION DE INTERES DE COMPRA DEL INMUEBLE UBICADO
' EN LA (...}, Y PRESENTACION DE DOCUMENTOS COMPRA”.

———————————————————————— identificado con la cédula de ciudadanic No.«eevemaamees

expedidd en —--omceooeaeen , actuondo en nombre propio —-esesosoccoomeanea. y/o en
calidod de Representante Legal de la sociedad ----mremmmmmcmmmcnneans , con domicilio y
residencic en la ciudad de ~-nremeruenn y suficientemente autorizado segdn consta en ~-we-

------------------------------ , me permitc preseniar la siguienie MANIFESTACION DE
INTERES DE COMPRA respecto del inmueble ubicado en -x-e-zxeweceomrocomeeeeeee ,

Para lo cual adjunto los documentos solicitados:

- Formulario SARLAFT

- De acuerdo dl tipo de representacién legal, se aportardn los demds documentos
descritos en el presente Reglomento de Venta de Bienes Inmuebles.

NOMBRE COMPLETO Y DIRECCION DEL OFFRENTE:

Nombre del Representante legal:

Firma del Representante Legal:

C.C. Ne. expedida en
NIT
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ANEXO 2 - CARTA DE PRESENTACION DE LA OFERTA.

Bogotd, D.C.

Sefiores:

PAR ISS

Calle 19 No. 14 - 21
Bogotd, D.C.

ASUNTO: “COMPRA DEL INMUEBLE UBICADO EN LA (...)".

------------------------ identificodo con la cédula de civdadania No.-meressmmecvcoennene
expedida en ——-mmmcememenmens , octuando en nombre propio seesewecemein. y/o en
cotidad de Representante Legal de la sociedad «-vesmeecocaancenoc ., con domicilio y
residencia en la ciudad de ----rnennene y suficientemente autorizado segin consta en -----
------------------------------ , me permito presentar lo siguiente OFERTA ECONOMICA
OBIJETO DE COMPRA respecio del inmueble ubicado en ---—-rmemmmesimmcmnccnccnceceo .

Los términos de esta oferta han sido formulados con base en las especificaciones
contenidas en el Reglamento de Venta, que declaro aceptar y haber entendido en toda
su extension, alcances y significado.

Asf mismo, declaro bajo la gravedod dal juramento que:

1. Tengo poder legal para firmar y presentar la oferta.

2. Conocemos y tenemos en nuestro poder los documentos que integran el reglamento
de venta, sus anexos y adenda que son: {Indicar fecho y ndmero de cada uno) vy
renunciomos a cualguier reclamacién por ignorancia o errénea interpretaciéon de los
MismMmos.

3. Haremos los trdmites necesarios para el perfeccionamiento vy legalizacién de la
escritura en el término que sefiale la entidad.

4. Lo presente oferta consta de ~----- { } folios debidamente numerados.
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5. Que ni yo, ni los miembros de la sociedad que legalmente represento nos hallamos
incursos en ninguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad sefialadas por la
Constitucién Politica ni fos leyes colombianas.

6. Con la presentacién de esta oferta, la sociedad o el suscrito como persona natural,
se obligo a mantener el precio ofrecido, sin variacion hasta la fecha de suscripcion de
la escritura de comproventa del predio, si nos llegare o ser adjudicado.

7. Lo direccion comercial de la sociedad que represento donde se pueden remitir o
enviar por correo, nofificaciones relacionadas con esta convocatoria de seleccién
abreviada, es la siguiente:
8. Me obligo en nombre de la sociedad, a informar todo cambio de residencia o
domicilio que ocurra durante e! desarrollo del proceso de esta venta, hasta suscripcién
y regisiro de la respectiva escritura

?. Para efecios legules hago constar que lo informacién certificada y suministrado es
totalmente clerta y puede ser verificada.

NOMBRE COMPLETQ Y DIRECCION DEL OFERENTE:

VALOR TOTAL DE LA OFERTA DEL INMUEBLE:
$ _

Nombre del Representante Legal:

Firma del Representante Legal:

C.C. No. expedida en
NIT
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ANEXO 3 - CONFORMACION CONSORCIOS O UNIONES TEMPORALES
Ciudod y Fecha

Sefiores:

PAR IS$

Calle 19 No. 14 - 21
Bogotd, D.C.

Apreciados sefores:

Los abajo firmantes manifestomos a través de este documente que hemos convenido
asociarnos en consorcio ) unién temporal {}, para participar en la compra del bien
inmueble denominado ., cuyo objefo consiste en , los
cuales se encuentran relacionados en el anexo técnico del reglamento de vento:

Por lo anterior expresamos lo siguiente:

1. Lo duracién de este consorcio {) unién temporal {} seré igual al #rmino de la
ejecucién y liquidacién del contrato y un (1) afio mds.
2. . El consorcio o unién tfemperal () estd infegrade por:

I NOMERE IDENTIFCACION O NIT PARTICIPACION

NOTA: Las uniones temporales deberdn indicar las actividades de cada uno de sus
miembros en la ejecucion de la oferta.

El representante del consorcio {) unién temporal {} es: «wememeamemeeeee identificado con
C.C. No. vemesmumnen de ~-en- quien esté expresamenie faculiado para firmar el contrato v
tomar todas las determinaciones que fuesen necesarias al respecto, con amplias y
suficientes facultodes.

La responsabilidad de los integrantes del consorcio () unidn temporal {) es solidaria las
estipulaciones legales. :

Para constancia se firma en ~-m-emnnne a log «eeeen dios del mes de ----- de

Atentoments,

Nombre y firma de los integrantes del consorcio {) unién temporat {).
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