PAR. 1SS,
Pafrimonio Auiénomo de Remanentes
Contrato Fiduciario Mercantil
01572015

SEGUNDO REGIAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES
EL COMITE FIDUCIARIO

En ejercicio de las faculiodes legales, y en especial las conferidas por el Decreto No.
0553 del 27 de marzo de 2015 expedido por el Gobierno Nacional, “Por medio del
- cual se adoptan medidas con ocosién del cierre de lo liquidacién del Instituto de
Seguros Sociales - 1SS en Liguidacién y se dictan otras disposiciones”, publicado en el
diario oficial N® 49,466 de fecha 27 de marzo de 2015, expedido por el Ministerio de
Salud y proteccién Social, el dia 31 de marzo de 2015 se suscribié el Acta Final que
declard la terminacion de lo existencia legal del INSTITUTO DE SEGUROS SOCIALES
EN LIQUIDACION, identificado con el NIT No. 860.013.816.1 , la cual fue publicada
en el Diario Oficial Nro. 49470 de fecha 31 de Marzo de 2015, y en las demds
normaos concordantesy complementarias.

OBJETIVC GENERAL

Redlizar la enajenacién de los bienes inmuebles de propiedad del Pafrimonio
Auténomo de Remanentes del Instituto de Seguros Sociales en Liquidacién, en adelante
PAR. LSS, con ¢l fin de efectuar la transferencia del derecho real y material de los
mismos, cumpliendo a cabolidod con los principios de buenc fe, transparencia,
imparcialidad, eficacia, eficiencia, seleccion objetiva y publicidad, y los demés que
estipule la ley, fal como lo establece la Clausula Séptima, literal dd.  del Contrato de
Encargo y Fiducia Mercantil 015/2015.

“dd. Promover la comerciolizacién de los inmuebles, incluyendo Ja realizacién
de contactos con pofenciales adguirentes su exhibicién y determinacién de los
condiciones de enajenacién, previa autorizacién del COMITE FIDUCIARIO. Lo
anferior, sin petjvicio de los convenios o controfos gue celebre ef fiduciario con
persongs noturcles o juridicas experfas en la comercializacion de inmueblss,
cuyas relaciones se someferdn a lo poctado en dichos convenios o contratos
con sujecién o las polfficas que impaorta e COMITE FIDUCIARIO”

OBJETIVO ESPECIFICO

Lograr lo venta efectiva de los bienes inmuebles de propiedad del P.AR. 1.S.5.

N
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PAR LS. S.
Patrimonio Auténomo de Remanentes
Contrato Fiduciorio Mercantil
015/2015

SEGUNDO REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES
RESPONSABILIDADES
COORDINACION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA:

- Publicar el Reglamento de Vento, asi como el listado de bienes objeto de
enajenacion,

- Recibir las manifestaciones de interés de compra de los bienes inmuebles por
parte de terceros.

- Responder o los intenciones de compra por parte de terceros, y asi mismo,
solicitar los documentos que se consideren como prerrequisito, entre sllos el
formulario SARLAFT,

- Remitir la documentacion que por competencia deba recibir FIDUAGRARIA para
su estudio y valoracién (SARLAFT).

- Coordinar las visitas de los oferentes a los inmuebles si ast se reguiere.

- Coordinar el proceso de subasta piblica.

- Adelantar el procese de venta, excluyendo la etapa de subasta, cuando se frata
de una Entidad Pablica.

- Proyectar la carta de adjudicacion.

- Eloborar la promesc de compravenia y escrifura de conformidad con la
situacién contractual,

- Ejercer seguimiento al pago de los inmuebles enajenados, y solicitar al Area
Financiera la cerfificacién de dichos pagos.

- Coordinar el proceso de escrituracion y registro del inmueble enajenado.

- Remitir ol drea financiero copia simple de la protocolizacién de la Escritura
Publica de comprovente, junio con el correspondiente certificado de tradicion
con la novedad del nuevo titulor del derecho real de dominio del bien vy los
soportes de los pagos con relacién a la venta.

- Informar al érec de Bienes y Servicios sobre lu enfrega de los inmuebles
vendidos, lo anterior con el fin de suspender los servicios piblicos, impuestos,
vigilancio y otros servicios con que cuenten dichos inmuebles, asf mismo se
procederd a la exclusién de los bienes que se encuentran amparados dentro de
los pdlizas de seguros.

'UNIDAD FINANCIERA:

- Aprobar la conciliacidn de la cartera mensual.
Disponer de cuenfa bancario para  recibir el pogo de las ventas. Se ha
destinado la cuenta de ahorros No. *****1107 del BANCO COLPATRIA
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PAR. LS. S
Patrimonio Auténomo de Remanentes
Contrato Fiduciario Mercanil

01572015

SEGUNDO REGIAMENTC DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

MULTIBANCA. FIDUAGRARIA FID — PAR 1SS RECAUDO

- Expedir la cerificacién de ingreso solicitada por la Unidad de Enajenacién de
Activos.

- Registrar en los estados financieros las ventos efectuados.

COORDINACION JURIDICA:

- Aprobar para publicacién el presenie Reglamento de Venta de Bienes Inmuebles
Muebles.

- Revisar y dar visto bueno de las minutas de promesa de compra venta y escriturg
piblica dependiendo del caso.

DIRECTOR DEL P.AR. LS.S.:

Revisar y suscribir la canta de odjudicacién, la promesa de compra venta si o
ello hubiere lugar y la escritura piblica de compra venta.

ANTECEDENTES

Que mediante Decreto No. 2013 de 2012, modificade por el Decreto No. 1388 de
2013, expedidos por el Ministerio de Salud y Proteccién Social, ordend la supresién y
consecuente liquidacion del Instituto de Seguros Sociales — 1SS, estableciendo pora ello

el plazo de un (1) afio, el cual, se prorrogéd hasta el 28 de Marzo de 2014 mediante el
Decreto No. 2115 de 2013.

Que mediante Decreto No. 652 del 28 de Marzo de 2014, expedido por el Ministerio
de Salud y Proteccién Social, se modificé el Decrefo 2013 de 2012; y en su artfculo
primero {19} prorrogé el plozo pora culminar lo Liguidacién del Instituto de Seguros
Sociales en Liquidacién hosta el 31 de Diciembre de 2014,

Que mediante Decreto No. 2714 del 26 de Diciembre de 2014, expedido por el
Ministerio de Salud y Proteccién Social, se modificé el Decreto 2013 de 2012; y en su
arifculo primero {1°) prorrogd el plaze pora culminar la Liguidacion del Instituto de
Seguros Sociales hasta el 31 de Marzo de 2015.

Qe mediante Decreto No. 0553 del 27 de marzo de 2015 expedido por el Gobierno
Nacional, “Por medio del cuol se adoptan medidas con ocasidn del cierrs de lo
fiquidacién del Instituto de Seguros Sociales - 1SS en Liguidacion y se dictan ofras

A
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Contrato Fiducicrio Mercantil
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SEGUNDO REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

disposiciones”, publicado en el diario oficial N® 49.466 de fecha 27 de marzo de
2015, expedido por el Ministerio de Sclud y proteccion Social, el dia 31 de marzo de
2015 se suscribid el Acta Final que declard lo terminacion de la existencia legal del
INSTITUTO DE SEGUROS SOCIALES EN LIQUIDACION, identificado con el NIT No.
860.013.816.1, la cual fue publicada en el Diaric Oficial Nro. 49470 de fecha 31
de Marzo de 2015. '

Que el Instituto de los Seguros Sociales en Liguidacién, de conformidad con lao
terminacién del procese liquidatorio, procedié o realizar lo transferencia de titularidad,
asf como la entrega real y material de sus bienes inmuebles ol Patrimonio Auténomo de
Remanentes del Instituto de Seguros Sociales en Liquidacion.

Qe asf mismo se cred el comité de evoluacién para el proceso de venta de los bienes
inmuebles y muebles del P.ARR. 1.S.S., con el fin de acomponar las diferentes etapas del
proceso de venta y gorantizar el cumplimiento de los principios de buena fe,
transparencia, imparcialidad, eficacia, eficiencia, seleccién objetiva y publicidad.

Que por lo anterior, se procede a la expedicién del reglamento de venia de los
siguientes bienes Inmuebles de propiedad del PAR. 1.5.5.:

BIENES INMUEBLES OBJETO DE VENTA.

Los bienes inmuebles sujeios a venta son los que se relacionan a continuacién

No| DEPART. | MUNICIPIO DIRECCION e | e | usooesueio | MO vaior avatio
1 CUND. BOGOTA | Sorere 17 No. 30- 1 CASA MIXTO May.- 2015 | $ 1.003.301.000
. sﬁgﬁigga CUCUTA | Carrero 4 No. 11-10 e | omcma "}’?gﬁ%&'ﬁ? Nov. - 2015 | $1.693.760.000
3 Sﬁﬁfgﬁgé CUCUTA | Calle 16 No. 2419 44 | EDIFICIO MIXTO Nov. - 2015 | $1.892.807.400
o | avnoquia | Turso | Salle 100 Ne. 24 - 1| LOTEDE | AGRCOUAY I Nov.~2015 | $45.000.000
51 CAIDAS | MANTZALES (():;;rle;cy Gt ro. | 1| eorcio 'ﬁ%@ﬂ‘é’é’w‘ Nov. - 2015 | $3.815.200.000

19 . 31/41/45/49.
6 HUILA NEIVA g;’&“;gi oA 8 | eDFCIO rrjggﬂgégmL Nov. - 2015 | $3.835.996.180

Asl mismo, los inmuebles anteriormente descritos se ofrecen como cuerpo cierto y en el
estado fisico, material y juridico en que se encuentren. Ef P.AR. 1.5.5. incluiré nuevos

"
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SEGUNDO REGIAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

inmuebles a este listado, en la medida en que le sean iransferidos, o sus avaldos sean
actualizados.

Lo venta de los bienes inmuebles del P.AR. 1.5.S. debe realizarse teniendo como base
el valor del avalto comercial vigente.

En el evento que los inmuebles presenten deudas por gravamenes, si el PAR. 1SS, o
considera perfinente, el comprador podrd asumiras e imputarlas al precio del
inmueble.

En los casos en que la venta se efectde a favor de entidades de derecho piblico, el
P.ARR.1.S.S. asumird los gastos de Ley.

DEFINICIONES.

- ENAIJENANTE: Es el Patrimonio Auténomo de Remanentes del Instituto de Seguros
Sociales en Liquidacién - P AR 15,5,

- PAGINA WEB DEL ENAJENANTE: Se refiere ol dominio en infernet
www.issliquidodo.com. co/enaienaciondeactivos

- VENTA DIRECTA: Corresponde o la enajenacion de los bienes de propiedad del
P.A.R. |.S.5., a un tercero que haya realizade uno oferta formal de compra y cumple
con los expectativas comerciales de la entidad, donde el valor sea igual o superior al
del avalué comerciol vigente.

- AVISO DE VENTA: Es el anuncio que se publicard en la pdgina web del Enajenante y
en un diario de amplia circulacién nacional, en los cuales se informard el inicio del

proceso de venta de los Activos.

- BIENES INMUEBLES: Serén aqueilos bienes que son objeto de enajenacién, que para
el presente reglomento se denominarén ACTIVOS.

- AVALUOS: Corresponde a lo estimacién econémica de los bienes en pesos
Colombianos, actualizodos a la vigencia 2015.

- OFERENTE: Se entiends como tal, ! interesado que hayo presentado of P AR 155,

una oferia. @
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PAR.IS.S.
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SEGUNDQ REGIAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

OFERTA: Es la manifestacién de voluntad expresada por los OFERENTES de querer
adquirir el ACTIVO, donde indicon el PRECIO DE OFERTA, y manifiestan estar bajo
las condiciones establecidas en el presenie reglamento, lo oferta deberd reakizarse
por la totalidad del ACTIVO vy sin condicionamientos de ninguna close, pues no
seran aceptables OFERTAS parcioles respecto de un mismo ACTIVO.

OFERTA VAUDA: Es aquelia OFERTA que cumple los requisitos sefialados en el
presente reglamento.
PRECIO DE LA OFERTA: Es el volor que ofrezca pogar ef OFERENTE en su OFERTA

por el ACTIVO, el cual debe estar expresado en pesos colombianes, y no puede ser
inferior ol PRECIO MINIMO DE VENTA.

GARANTIA DE SFRIEDAD: Consisie en o garantfa incondicional e irrevocable que
presenta el OFERENTE como prueba de la seriedad de su OFERTA, la cudl
corresponde ol 10% del valor base def bien inmueble, y podré consistir en: (I} una
péliza de seguro de cumplimiento expedida por una COMPANIA DE SEGUROS
RECONOCIDA o, (i) uno garanfia bancaria  emitida por un BANCO
RECONOCIDC o, {lif} una consignacién a lo cuento bancaria dispuesia por el
PAR. 1SS, ko cual se podra realizar UNICAMENTE si se cuenta con o aprobacién
de la documentaciéon SARLAFT.

BANCO AUTORIZADO: Se entenderd como tal cudlquier establecimiento bancario,
establecido y legalmente autorizado para operar en Colombia.

COMPANIA DE SEGUROS AUTORIZADA: Se entenderd como tal, la Compafiia de
Seguros legulmenie autorizada para operor en Colombia.

ADJUDICATARIO: Seré el OFFRENTE que haya ofrecido el mayor PRECIO DE
OFERTA por el activo, siempre y cuando cumpla con las condiciones establecidas en
el presente reglamento.

ADJUDICACION: Es e acto medionte el cual el ENAJENANTE selecciona al
ADJUDICATARIO que haya presentado el PRECIO DE OFERTA més dlto, en relacion
con el PRECIO MINIMO DE VENTA.

ADJUDICACION SUPLETORIA: Es el acto mediante ef cual el ENAJENANTE procede
a declarar como ADJUDICATARIO, al OFERENTE que haya ocupado el segund;@
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SEGUNDO REGIAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

lugar en el orden de elegibilidad en desarrolio del proceso de VENTA, y asi
sucaesivamente, cuando se presenten las circunstancias que se indican mas adelante.

COMPRADOR: Serd el ADJUDICATARIO seleccicnade que haya suscrite ta Escritura
Pblica de Compraventa.

PRECIO DE VENTA: Es el valor o pagor por el COMPRADOR en el marco del
PROCESO DE VENTA como precio de la compraventa del ACTIVO, el cual en fodo
caso, deberd ser igual o superior ol PRECIO MINIMO DE VENTA, El PRECIO DE
VENTA del ACTIVO corresponde al PRECIO DE OFERTA ofrecido por quien se
convierta en ADJUDKCATARIO.

PRECIO MINIMO DE VENTA: Es el valor correspondiente al AVALUO COMERCIAL
VIGENTE del ACTIVO objeto de vento.

ALCANCE AL REGIAMENTO: Documentos aclaratorios, modificatorios o
complementarios emitidos por el ENAJENANTE, por medio de los cucles se aclara,
reforma, modifica o adiciona el presente reglamento.

REGLAMENTO DE VENTA o REGLAMENTO: Es el presente documento junto con sus
olcances y anexos, el cual contiene el conjunto de antecedentes, definiciones,
condiciones y requisitos del PROCESO DE VENTA, incluida lo presentacién vy
recepcion de las OFERTAS, la ADJUDICACION del ACTIVO vy la celebracién de los
CONTRATOS a que hayan lugar.

LANCE: Accién de los oferentes para el mejoramiento de lo oferta inicial, en los
tiempos previstos por el P.AR. 1.S.5,, durante ol acto de apertura y adjudicacién.

REQUISITOS DE PARTICIPACION EN PROCESO DE VENTA

los interesados en ser OFERENTES dentro del proceso de venta de los bienes

inmuebles, deberén cumplir los siguientes requisitos:

Generales:

1. Verificar que no se encuentren dentro de los causales de inhobilidad e
incompatibilidod o prohibicién constitucional y legalmente establecidas pora

contratar. /@
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SEGUNDO REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

2. Exominar rigurosamente el contenido de este reglamento, de los documentos
que hocen parte de este, de las normas que regulan lo convocatoria, al igual
que la normatividad de los Cédigos Civil y de Comercio al respecio.

3. Adelantar oporfunamente los #rdmites tendientes o lo obtencidon de los
documentos que deben allegar con las ofertas y verificar que contienen la
informacién completa que acredita el cumplimienio de los requisitos exigidos
en la Ley y en el presente documento.

4, Examinar que los fechas de expedicién de los documenios se encuentren
dentro de los plozos fijados en el presente documento.

5. Suministrar toda lo informacién que sea solicitada por el ENAJENANTE.

6. Presentar la{s) oferta{s) con el correspondiente indice y debidamente foliadas.

Especfficos:
1. Representacién iegal

- PERSONAS NATURALES: Presentar el certificado de regisiro de persona natural
y/o establecimiento de comercio expedido por la Cémara de Comercio
respectiva en original, con fecha de expedicion no maoyor a treinta (30) dias
calendario onteriores @ la fecha de presentacién de la oferta.

- PERSONAS JURIDICAS: Presentar el certificado de existencia y representacian
legal de personas juridicas, con fecha de expedicién no mayor o treinta {30}
dios calendario, anterior a la fecha de presentacién de la oferta, donde se
acredite gue su duracién es mayor a la duracidén del presente proceso de venia
y un aflo mds.

Presentar Acta de junto de socios {De conformidad con el Cerificado de
Existencia y Representacién legal, cuando el proponente sea persona Juridica,
y su Representante legal se encuentre limitado en rozén a la cuantia u ofro
facior para representar debidamente ¢ la sociedad en esta coniraiacion,
deberd presentor el acte de lo Junta de Socios o su squivalente, en la cual se
outoriza pora presentar la oferia y celebrar el correspondiente contrato de
oromesa de compro-venta o contrato de compra-venta, en caso de que le sea
adjudicado}.

- PERSONAS DE DERECHO PUBLICO: Acreditar la representacion legal y la
capacidad juridica para celebrar el contrato de compraventa, objeto def/v)
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SEGUNDO REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

presente proceso, con los documentos iddneos para ello, coma son:
Credencial Electoral del representante legal, acta de posesién, los estatutos de
la Entidad, Resolucién de nombramiento, outorizacién de la Junta Directiva y
en general, los documentos que acrediten gue el representante legal, cuenta
con la copocidad y las faculiodes para suscribir el contrato de compraventa y
la escritura piblica del inmueble para el cudl presenta oferta, igualmente, la
Entidad Pablica sujeta al Esiatuto de Contratacion de la Administracién Poblica,
deberd aporiar el respectivo certificodo de disponibilidad presupuestal, por un
valor no inferior o la sumatoria del precio base de venta para los inmusbles
sobre los cuales presenta Oferta.

- CONFORMACION CONSORCIO O UNION TEMPORAL: Diligenciar con base

en el Anexo 2.
2. Garantia De Seriedad De Lo Oferia:

Deberd constituirse entre particulares a favor del PATRIMONIO AUTONOMO
DE REMANENTES — P.AR. 1.S.5., identificado con el NIT No. 830.053.4630.9
por una cuantia equivalente al diez por ciento {10%) del valor del avalio del
bien o los bienes sobre los que se desea ofertar, incluido el impuesio a las
ventas. la vigencia de esta garantia serd de novenia (90) dias calendarios
contados a partir de la fecha y hora del cierre de la presente convocatoria. En
todo caso, la garantia otorgada por el proponente no expirard por falta de pago
de la prima o por revocaioria unilateral.

Asi mismo, se podrd recibir una Garantia Econémica, correspondiente al 10%
del valor del inmueble, Aceptacién Bancaria o Titulo Valor a faver o endosado
al P.AR. LSS, que serd reembolsade si no es nombrado adiudicatario del
proceso de venia.

3. Documentos.
Con la presentacién de la Oferta se deberdn anexar los siguientes documentos:
Certificacién de Antecedentes Fiscales,

- Certificacién de Antecedentes Disciplinarios.
Certificacion de Inhobilidades e Incompatibilidades del oferente y del

representante |egoi/®
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Fotocopia del documento de identidad del Representante legal.

Si el proponente es PERSONA JURIDICA deberd presentar una cerificacién,
expedida por el Revisor Fiscal o por el representante legal cuande no se requiera
Revisor fiscal, donde se certifique el pago de los aportes de sus empleados al
sistema de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a lo Cajo de
Compensacién Familiar respectiva, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar,
astos dos Oltimos cuando a ello hubiere lugar. Dicho documentc debe certificar,
que a la fecha de presentacion de su oferta, ha redlizado el pago de los aportes
anteriormente mencionados correspondientss a la némina de los Gltimos seis (6)
meses, contados a partir de la citada fecha, en los cuales se haya causado la
obligacién de efectuar dichos pagos.

Si el proponenie es una PERSONA NATURAL, deberd presentar fotocopia legible
de la planilla (PILA), en donde se certifique el page de los aportes al sistema de
salud y pensiones correspondientes a los Ultimos seis (6) meses.

Si el proponente es un CONSORCIO O UNION TEMPORAL, los miembros
infegrantes que sean personas juridicas, deberdn aportar el certificado aquf
exigido.

- Certificacién de no relacién con listas restrictivas sobre lavado de activos:
Deberd cerfificarse bajo la gravedad de juramento que o empresa
PROPONENTE asi como su representanie legal o persona natural, no se
encuentran relacionados en ninguna lista restrictiva de lavado de activos de
ningOn pafs, como las denominadas listas OFAC o Clinton y ONU; sin
embargo, en la propueska se debe manifestar que autorizan o que se hagan las
respectivas consultas al representante legal y o los accionista y/o socios, sea el
Cuso.

- SARLAFT: Diligenciar el formulario de conocimiento del cliente SARLAFT, el cual
debe ser solicitado a la Unidod de Engjenacién de Activos del P.AR. LS.5., via
correo elecirdnico dirigido o fernanda.munetones@issliquidado.com.co y con
copia a mario.villa@issliquidado.com.co, indicando si el oferente es persona
natural o juridica, y el o los bienes sobre los cuales existe inferés.

- Consorcio o Unién Temporal: £n caso de consorcios o uniones temporales,
deberd en todo caso anexarse a la oferig, el documento de constitucién en ¥o§®
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términos sefalados en la ley, el cual deberd estar suscrito por todos los
miembros que lo conforman. La oferta deberd ser preseniode por lo persona
que represente el Consorcio o la Unién Temporal.

Los proponentes indicardn si su participacién es a tiulo de Consorcio o Unién
Temporal y sefalardn los términos y extensidn de la participacién en lo oferto y
en su ejecucion, los cuales no podran ser madificados sin el consentimiento
previo de la Entidad Fstatal contratante. Mediante un documento se designard
la persona que los representard, sefalando las reglos bésicas que regulen los
relaciones entre ellos y su responsobilidad. En caso de Unién Temporal, se
indicard al  PAR. 185, lo participacidon que tendrd cada uno de sus
integrantes. Los Consorcios o Uniones Temporoles constituidas  se
comprometen a permanecer consfituidos durante el t#€rmino de la vigencia del
proceso de venta y sus prérrogas, si las hubiere. Por lo tanto, deberd indicarse
expresamente que el Consorcio o Unién Temporal, no podré ser disuelto ni
liguidado durante la vigencia y prérrogas del proceso de venta y lo posterior
suscripcion y legalizacién del conirato de promesa de compra-vento, contrato
de compra-venta y la escritura piblica.

 En ningdn caso podré haber cesién del conirato entre guienes integren el
Consorcio o Unién Temporal. Los términos y extensidn de la participacion en la
Unién Temporal no podran ser modificados sin el consentimienio previo del
P.AR LS.5.. Toda la informacién soliciiada acerca de los proponentes, debe
ser presentada por coda una de las personas juridicas gue integran el
Consorcio o Unidén Ternporal.

- Documentos expedidos en el exterior: Se deben presentar con el Apostille,
establecido en la convenciéon No. 12 de lo Conferencia de Lo Haya y ol
Decreto 106 de 2001, cplicable o los paises miembros de dicha Convencion.

- Documentos Confidencicles: Deberén tener corta de presentacién e indicor el
caracter de confidencial del documento respectivo, citando la norma en que se
apoya dicha confidencialidad, y debe ser entregado en sobre separado,
indicando de manera notoria lo confidencialidad.

Los interesades que cumplan con los anteriores requisitos podrdn presentar OFERTA, la
cual deberd ser radicada en el P.AR. 1.5.5. ubicado en la Calle 19 No. 14 - 21 de la
ciudad de Bogotd D.C., en lo fecha indicado para cada etapa, y con el lleno de los
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siguientes requisitos:
1.- Los documentos deben ser presentados en original y una (1) copia del mismo tenor.

2.- Sobre No. 1: Se debe aportar todos los documentos solicitados anteriormente en
original y copia debidamente foliados en forma consecutiva, tanto el original como la
copia y dentro del plazo establecide para cada etapa. {Diligenciar Anexo 1.)

3.- Sobre No. 2: En el Sobre No. 2 se debe incluir la Carta de Presentacion de la Cleria
(Diligenciar Anexo 2.}, y se radicard en lu sede de la puja ol inicio de la misma.

NOTA: Los documentos deberdn ser presentados sin tachones, borrones o
enmendaduras, que hagan dudar sobre el contenido de la oferta.

Cudlguier enmendadura que contenga lo oferta, deberd ser aclarada y validada por el
progonenie en el mismo documento. Ast mismo, en el evento en que en el sobre No. 1
no se aporten todos los documentos solicitados serén subsanados por el OFERENTE en
el plaze indicado por el P.AR, 1.S.S,

PROCESO DE VENTA

El procedimiento para la venta de los bienes agqui mencionados, deberd cefirse a lo
dispuesto en el reglamento, modificaciones y/o adiciones que se le realicen al mismo y
de conformidad con las estipulaciones legales establecidas para el caso.

Los inmuebles saldrén a la vento por etapos, de acuerdo a la disponibilidad de avaldos
comerciales actualizados, v a que los inmuebles se encuentren saneados juridicamente.
Cada una de los etapas contard con un cronograma propio, que serd publicade junio

con el listado de inmuebles correspondiente o cada etapa en lo pégina web del
ENAJENANTE,

1. PUBLICACION DEL AVISO DE VENTA:

Se publicard el aviso de venic de los inmuebles correspondientes a cada una de las
efapas, en la pagina web por el #rmino descrito en el cronograma de actividades,
iunto con el presente reglamento y demds documentos que hagan parte del proceso de
venta, ol igual, se informard a la ciudadania y Entidades Piblicas y Privadas en general,
por medio de un diario de circulacidon Nacional y Regional.
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2. VISITA DE INSPECCION A LOS BIENES:

Durante el término de publicacion del REGLAMENTO DE VENTA, los interesados en
presentar las ofertas podran solicitar por escrito al P.A.R. L.S.S., ubicado en lo Calle 19
No. 14 - 21 de la ciudad de Bogotd D.C., en el horario comprendido entre las 8:00
am, y las 500 pm, de lunes o viemes o ol correo electrdnico
mario.villa@issliguidado.com.co una visita af o los inmuebles objeto de interés, con el
fin de que los interesados fengan el conocimiento sobre el estado en gue se

encuentran, visita que una vez autorizada, se procederd a redlizar en los términos que
el P.A.R. 1.5.S. dispongo.

3. LUGAR Y FECHA LIMITE DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS:

Los SOBRES No. 1 deberdn ser radicados en el P.AR. 1.5.5., ubicado en lao Calle 19
No. 14 - 21 de lo ciudad de Bogotd D.C., en el horario comprendido enire las 8:00
a.m, y las 5:00 p.m, de lunes o viernes, donde se realizord el registro de entrega vy
hasta que se cumpla con el plazo establecide en el cronograma de actividades definido
para cada una de los etopoes. Los Sobres No. 1 deben ir dirigidos a Yulieth Fernanda
Mufgionez, lider de la Unidad de Engjenacién de Activos, debidamente sellados, y con

una contraportada que indique el destinatorio, y el encobezado SOBRE No. 1 -
PROCESO DE ENAJENACION DE ACTIVOS, con el fin de que estos no sean abiertos

por el Grea de correspondencia.

Los SOBRES MNo. 2 se deberdn entregar al inicio de la subasta en las instalaciones del
P.AR.LS.S., ubicado en la Caile 19 No. 14 - 21 de la ciudad de Bogota D.C., dentro
de la fecha estipulada en el cronograma de actividades.

Después de la hora y fecha limites sefialados en el cronograma de actividades, (Plozo
de presentacién de Oferias y Cierre} no se recibirGn ofertas. El Enajenante podra
prorrogar el plazo para la presentacién de las ofertas, si asi lo estima adecuado, previa
nublicacién de la misma.

4, RETIRO Y MODIFICACION DE LAS OFERTAS:

Los proponentes podran solicitar por escrito el retiro de sus ofertas antes de lo fecha y
hora previstas para el cierre y apertura de ofertas de cada etapa, los cuales serén
archivadas. Toda modificacién, aclaraciéon o adicién de la oferto debe presentarse por
escrito, con las mismas exigencias de presentacién de la oferta, en sobres cerrodom
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sefalando en los sobres que se trata de medificacién, aclaracién, sustitucién o adicidn
de la oferta.

NOTA: Ningin proponente puede modificar, adicionar o retirar su oferta después del
cierre del plazo para presentar su oferia de conformidad con la etapa programada.

5. DILIGENCIA DE CIERRE DE OFERTA

En la fecha limite de presentacién de ofertas de cada etapa, se redlizard la diligencia
de cierre de este proceso, en el dia y hora sefalodos en el cronograma de actividades
conforme a lo determinado en la etapa en curso sobre la cual se presentd la oferia.

6. CIERRE DE LA CONVOCATORIA Y APERTURA DEL SOBRE No. 1.

El cierre de este proceso de selecciéon y la apertura de los sobres identificados como
SOBRE No. 1 se realizaré en el P.AR. 1.8.S., ubicada en la Calle 19 No. 14 - 21 de
Bogotd, en la fecha y hora fijodos en el cronograma de actividades de cada etapa.

Los sobres marcados como Sobre No. 1 se abrirgn en presencia del comité y del mismo
se dejaré constancia en acta.

En el evento en que en el sobre No. 1 no se aporten todos los documentos solicitados. se
rechazarén de plano v se archivardn.

7. AUDIENCIA DE APERTURA DE OFERTAS ECONOMICAS - SOBRE No. 2:

Agotado el procedimiento anterior, y una vez se obtengan las verificaciones juridicas,
administrativas y técnicas que habilitan a los oferentes pora participar en lo audiencia
de subasta, en la techa y horo fijnda en el cronograma de actividades de cada efapa,
se celebrard la Audiencia de Apertura de Oferas Econémicas (Sobre Na. 2), y se
tendrd en cuenta lo siguiente:

- Verificacién de los asistentes o lo audiencia:

En lo audiencia deberén estar presentes: Los proponentes habilitades que hayan
presentade oferfas en el #érmino establecide. Podrén asistir dos (2} personas por cada
proponente, fratdndose de personas juridicas, uno de ellos debe ser el representante
legal. En caso de que el representante legal no pueda asistir o la auvdiencia, uno de los
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dos asistentes a ella debe ser delegade y autorizado para preseniar los lances en la
audiencia pUblica, dicha autorizacién debe constar por escrito y estar diligenciada con
nota de presentacién personal ante Notario Piblico, en el que se determinaran los
facultades conferidas las cuales deberén ser suficientes para participar.

8. OFERTAS EXTEMPORANEAS:

Se rechazardn de plano las ofertas presentados después del plazo fijodo pora su
gresentacién, y se archivarén sin abrir, Ast como ofertas que no se hayan obierto, leido
y consignado en el acta de aperture de los ofertas.

9. PROCEDIMIENTO DE LA SUBASTA - APERTURA DE OFERTAS ECONOMICAS:

Una vez instalada o oudiencia poblica, una persona designada por el P.AR. 1.5.5. haré
una breve explicacion sobre la dindmica de la audiencia y absolverd inferrogantes gue
se presenien en lo relacionado con el desarrollo de la misma.

En presencia de los participantes se procederd a lo apertura del Sobre No. 2, para
verificar que el valor tota! de cada oferta no sea inferior al avalio comercial de los
inmuebles, y para el cuc! presentd la oferfa, se ordenaran por grupos de acuerdo al
inmueble para el cual se hayan presentado.

Seguidamente se dard o conocer a los presentes el valor de la mayor oferia presentada
pora cada uno de los inmuebles, y se indicaré que se permitirdn DOS LANCES para
que los proponentes habilitados que hayan asistido o la Audiencia, mejoren la mayor
Oferia Inicial presentada sobre la bose de los respectivos inmuebles.

Para ello se distribuird un formate para que los proponenies habilitades que lo deseen,
realicen una segunda oferfa de precio que mejore la mayor oferto inicial de precio,
cuyo margen de mejora de oferta serd libre.

En el formulario entregado, cada proponente registrard su nombre y ko identificacion de
fos bienes para los cuales presenta oferta y el precio ofertado o la expresién inequivoca
de que no se hard ninguna oferfa de mejora de precios.

Se otorgaré un plozo de cinco minutos para gue los proponentes realicen el primer
lance sobre la oferta de mayor precio inicialmente presenmdo.:
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Registradas las ofertas vélidas, se ordenaran en forma ascendente. Dard o conocer o
los presentes el mayor precio oferiodo en el lance inicial, y deferminaré un segundo y
sltimo lance sobre el mayor precio ofertado en el lance Inicial. Si Cumplido el segundo
plazo de cinco minutos no se presentare un lance sobre el mejor precio ofertado, se
entenderd adjudicado el bien al oferente que ofertd el mejor precio en desarrolio del
lance inicial. Si corrido el fiempo de los lances, es decir el Inicial vy el segundo
entregado, no se presentare ninguna modificacién a los valores inicialmente indicados
en lo oferta, se procederd a dar leciura ol mayor valor ofertado, y se adjudicaré el bien
a quien presentd la mejor oferta inicial, la gue no podré ser inferior al precio
determinade en el avallo comercia Idel bien.

En coso de existir empate entre oferentes a la terminocién del tiempo de los lances,
incluido el valor iniciol de las oferta, y de no existir mejora de las ofertas iniciales, se
odjudicard el bien o quien mayor valor hubiere oferiado en la oferta inicial, y de
persistir el empate se procederé ol sorteo piblico por balota.

Una ver reclizada la odiudicacién correspondiente, se haré piblico el resultado,
incluyendo la identidad de los participantes,

Para el caso de las personas habilitadas que hayan presentado ofertos y no concurran a
lo audiencia de aperiura de la oferta econémica, su oferto seguird en pie, y participord
junto con las demds ofertas. Si esta resultare la mayor oferta recibida, después de los
fances, el bien serd adjudicado al proponente que la hoya presentado.

De esta cudiencic se levantard el acto comespondiente y se firmaré por el
correspondiente comité de venta.

10. EN CASO DE EXISTIR SOLO UN OFERENTE

Si al cierre de lo convocatoria y apertura de Sobres No. 1. se ha recibido solo una (1)
oferta por uno de los bienes inmuebles, este podrd ser adjudicade al oferente de
manera directa, sujeto al cumplimiento de los requisitos exigidos por el PAR ISS, toda
vez que no es procedente realizar una subasia.
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DISPOSICIONES FINALES

Los persongs interesadas al momento de prasentar las correspondientes ofertas,
deberdn tener en cuenta lo siguiente:

- PLAZO MAXIMO Y FORMA DE PAGO. El valor del o los inmuebles enajenados
se cancelar ast: un 50% o la firma de lo promesa de compra venta, y el saldo a la
suscripcién de lo escritura, en un plozo que no podrd superar los 15 dias
calendario; el OFERENTE podré proporer otra forma de pago, que no puede ser
inferior al anticipo aqui descrito, y en un plazo que no exceda los 45 dias hébiles.
Cuando los pagos sean o plazos y estos se refrasen en una cuota se solicitard a
través de comunicaciones escritas ¢l pago de lo adeudado de manera inmediata;
cuando se demore mds de dos (2) cuotas, el caso serd remitido al Area de Juridica
del P.A.R. 1.5.S. para el inicio de los trdmites pertinentes.

~ ENTREGA MATERIAL DEL BIEN O DE LOS BIENES. La entrega real y material del
bien inmueble se realizard como cuerpo cierto y a entera satisfaccion, mediante
acta de entrego, la cual se realizard diez {10} dios hébiles posteriores a la fecha del
pago total del valor del inmueble.

- DERECHOS NOTARIALES, DE BENEFICENCIA Y/O TESORERIA MUNICIPAL Y DE
REGISTRO. Los derechos notariales que se causen con ocasién al oforgomiento de
la escritura poblica de compraventa, serén sufragados por partes igucles y los de
anotacidn y registro serén asumidos por el COMPRADOR.

- IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: Los impuestos, tasas y coniribuciones

por servicios Nacionales, Departomentales y/o Municipales, que ostenten los
bienes al momento de la adjudicacién, correrdn por cuenta del COMPRADOR.

ACEPTACION DE LOS TERMINOS DEL REGLAMENTO

El oferente manifestard su acepiacién con respecto a los términos incluidos en el
presente documento y en todos aquellos que formen parte integral del presente proceso
de vento, por lo que se entenderd que conoce y acepta en su iotalidad, las condiciones
impuestas por el P.AR, 1L.5.5. v la Ley.
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CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

El proceso de venta objeto de este reglamento se realizard medionte Etapas, cada una
de las cuales contendrd un listado espectfico de bienes inmuebles, y un cronogramao
propio de octividades y fechas estipuladas, sobre las cucles se desarrollard el proceso
de enajenacién. Por lo anterior, cada Etapa de venta serd publicada en la pégina web
www.issliguidado.com.co/endjenaciondeactivos  indicande  los  bienes y fechas
contenidos en cada etapa.

Las actividades o realizar en cado etapa serén los siguientes:

T Ty e SR
Publicacidn def aviso de invitacién en un diario de circulacian Naocional.

Recepcidn de sobres No. 1

Apertura de scbres No. 1.

Aviso informativo o través del medio instifucional sobre fa habifitacion para paricipar en la Subasta.

Recepcién, Apertura del Sobre No. 2 y Subasio.

Aviso informativo sabre lo adjudicacion,

Eiecucidon del pago total del inmueble

Firma de lo escrituro péblica

Nota: Las fechas estipulados para el cronograma de actividades serdn publicadas en lo pdgina wab de lo
Entided www.issliquidodo.com.co/enaienociondeqctives.

AUDITORIA

El Comité de evaluacién deberd velar por el cumplimiento de los principios establecidos
y por la transparencia en el proceso.

ANEXOS
Hardn parte integral del presente reglamento los siguientes onexos:

ANEXO No, 1 — CARTA DE PRESENTACION DE DOCUMENTOS.

ANEXO No. 2 - CARTA DE PRESENTACION DE LA OFERTA.

ANEXO No. 3 -~ FORMATO PARA CONSORCIOS O UNIONES TEMPORALES.
FORMULARIO SARLAFT — PERSONA NATURAL

FORMULARIO SARLAFT — PERSONA JURIDICA @

Ghob=
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El presente reglamento se suscribe e

a ciudod de Bogotd, D.C. alos: g9 pie 208

Publiquese y Complase,

GABRIEL ANTORTS KAKTIA DiAZ
Director Patrimonio Autdnomo de Remanentes
Institute de Seguros Sociales en Liguidacidn

Revissd: Juen Manuel Quifiones Pinzén - Coordinador Adminisirativo y Financieco F‘,A.R_ 15.5.
Revisd: harie Antonieta Yasquez Fajardo — Coordinadore Juridica P AR 1.5.5.

Revisé: Yulieth Muhetonez Deigado ~ Unidad de Enajenacidn de Actives P.AR I.S, ;

Proyectd: Merio Andrés Villa Aristizdbal — Unidod de Engjenacién de Activos PAR 1S5 %ﬁé'
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