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QUINTO REGLAMENTO DE VENTA DE BIENES INMUEBLES
P.AR. S.S.

OBJETIVO GENERAL

Establecer las reglas y procedimiento para la enajenacién de los bienes inmuebles de propiedad del
Patrimonio Auténomo de Remanentes del Instituto de Seguros Sociales en Liquidacién, en adelante P.AR.
1.S.S., con el fin de efectuar la transferencia del derecho real y material del derecho de dominio de los
mismos, de conformidad con lo consagrado en el Contrato de Fiducia Mercantil No. 015-2015, y
aplicando los principios de buena fe, transparencia, imparcialidad, eficacia, eficiencia, seleccién objetiva,

y publicidad.
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1. ANTECEDENTES

De conformidad con lo previsto en el articulo 35 del Decreto Ley 254 de 2000, modificado por la Ley
1105 de 2006, el extinto Instituto suscribié con la Sociedad Fiduciaria de Desarrollo Agropecuario S.A. —
Fiduagraria S.A. el Contrato de Fiducia Mercantil No.015-2015, con el objeto de constituir un Patrimonio
Auténomo de Remanentes, encargado de atender las obligaciones contingentes y remanentes a la
finalizacién del proceso de liquidacion.

Dentro de las obligaciones establecidas en el Contrato de Fiducia Mercantil, el literal dd consagra:
” . . ./ . . . ., .
Promover la comercializacidn de los inmuebles, incluyendo la realizacién de confactos con potenciales
adquirentes, su exhibicién y determinacion de las condiciones de enajenacién, previa autorizacién del
COMITE FIDUCIARIO. Lo anterior, sin perjuicio de los convenios o confratos que celebre el fiduciario con
personas naturales o juridicas expertas en la comercializacion de inmuebles, cuyas relaciones se someterdn
alo pacfac/o en dichos convenios o contratos con sujecién a las politicas que imparta el COMITE

FIDUCIAR/

Como requisito para el cumplimiento de la obligacion descrita, el Instituto de los Seguros Sociales en
Liquidacién, procedié a realizar la transferencia de titularidad, asf como la entrega real y material de sus
bienes inmuebles al Patrimonio Auténomo de Remanentes del Instituto de Seguros Sociales en Liquidacion.

En cumplimiento de lo anterior, el P.AR. 1.S.S. elaboré el presente Reglamento de Venta, de acuerdo con
lo dispuesto en el Documento de Politicas Para la Enajenacién y Arrendamiento de Bienes Inmuebles.

El Comité Fiduciario, en cumplimiento de su funcién de impartir las instrucciones a la fiduciaria que sean
necesarias para el adecuado funcionamiento y cumplimiento de la finalidad del negocio fiduciario, en
sesion 53 de fecha 05 de junio de 2019, aprobé el presente Reglamento de venta, dejando sin efectos el
Cuarto reglamento de ventas aprobado en sesién de Comité Fiduciario No 41 del 25 de junio de 2018.

2. DEFINICIONES

2.1 ENAJENANTE: Es el Patrimonio Auténomo de Remanentes del Instituto de Seguros Sociales en
Liquidacién - P.AAR. 1S.S.

2.2 PAGINA WEB DEL ENAJENANTE: Se refiere ol  dominio en  internet

www.issliquidado.com.co/enajenaciondeactivos

2.3 AVISO DE VENTA: Es el anuncio que se publicard en la pagina web del ENAJENANTE, en el cual se
informaré el inicio del proceso de venta de los activos, y se identificaran los bienes objeto de este.
Adicionalmente el P.AR. 1.S.S. podrd desarrollar actividades de divulgacién del inicio de la Etapa de Venta
en la pagina Web de la Entidad, medios impresos, pancartas, o cualquiera otro idéneo en el lugar de
localizacién de los bienes.

2.4 AVALUOS COMERCIALES: Corresponde a la estimacién econémica de los bienes en pesos
colombianos, y elaborados bajo las disposiciones de ley. La vigencia de estos serd de un afo, de

conformidad con lo establecido en la Ley 1673 de 2003 y en la Resolucién 0620 de 2008.

2.5 OFERENTE: El o los interesados que hayan presentado al P.AR. 1.S.S., la declaracién de su interés de
kompro y por ende de participacién en el proceso de venta.
\
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2.6 OFERTA ECONOMICA: Es el documento presentado por el OFERENTE respecto de un bien inmueble

determinado en el cual establece el valor de compra que estaria dispuesto a pagar y su forma de pago.

2.7 VALOR DE LA OFERTA: Es el valor que ofrezca pagar el OFERENTE por el bien inmueble, el cual debe

estar expresado en pesos colombianos, y no puede ser inferior al precio minimo de venta.

2.8 GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA: Consiste en la garantia incondicional e irrevocable que
constituye el OFERENTE a favor del ENAJENANTE, como prueba de la seriedad de su OFERTA, la cual se
extiende hasta la firma de la promesa de compraventa. Tiene por objeto el cubrimiento de los perjuicios
determinados anticipadamente, que causaria el OFERENTE al ENAJENANTE, como consecuencia del
incumplimiento de los términos de la oferta presentada.

2.9 CLAUSULA DE INCUMPLIMIENTO: Con fundamento en los articulos 1546 y 1592 del Cédigo Civil,
se enfenderd como la forma de regulacién contractual compensatoria de los dafios y perjuicios
ocasionados por el incumplimiento o cumplimiento parcial, defectuoso o tardfo de una o varias
obligaciones a cargo de una de las partes del negocio juridico y a favor de la otra. En consecuencia tiene
por objeto prevenir, sancionar e indemnizar anficipadamente el incumplimiento de una o varias
condiciones u obligaciones del contrato, mediante la sujecién de la parte incumplida o una pena,
consistente en dar o hacer algo en caso de no ejecutar o retardar las obligaciones a su cargo.

2.10 COMPRADOR: Seré el ADJUDICATARIO seleccionado que haya suscrito la escritura publica de

compraventa.

2.11 PRECIO DE VENTA: Es el valor a pagar por el ADJUDICATARIO como precio de la compraventa del

bien inmueble.

2.12 PRECIO MINIMO DE VENTA: Corresbonde al precio establecido para cada bien objeto de venta, el

cual, en ningln caso podré ser inferior al avalto comercial del inmueble.

2.13 BANCO AUTORIZADO: Serd cualquier establecimiento bancario, establecido y legalmente
autorizado para operar en Colombia.

2.14 COMPANIA DE SEGUROS AUTORIZADA: Serd cualquier Compaiifa de Seguros legalmente

autorizada para operar en Colombia.
2.15 ADJUDICATARIO: Serd el OFERENTE seleccionado para la venta del bien inmueble.
2.16 ADJUDICACION: Es el acto mediante el cual el ENAJENANTE selecciona al ADJUDICATARIO.

2.17 REGLAMENTO DE VENTA: Es el presente documento junto con sus anexos, el cual establece las
reglas y procedimientos para la enajenacién de los bienes inmuebles de propiedad del PAR.1.S.S.

2.18 ETAPA DE VENTA: Serd cada uno de los procesos de venta de bienes inmuebles realizado por el
P.A.R. I.S.S. el cual inicia con la publicacién del AVISO DE VENTA en la pagina web del PAR 1SS y concluye -
en la fecha sefalada en su respectivo cronograma de actividades.

ctividades del proceso de enajenacién de bienes inmuebles del P.AR. 1.S.S.

g\.]? CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES: Calendario de fechas durante las cuales se desarrollarén las
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3. ATRIBUCIONES DEL P.AR. L.S.S.

El P.AR. 1.S.S. se reserva el derecho en forma discrecional, y sin necesidad de dar aviso o nofificacién
previa, en cualquier momento a:

3.1 No adjudicar el inmueble, cuando ninguna de las ofertas presentadas cumpla con los requisitos
establecidos en el presente Reglamento.

3.2 Modificar el cronograma de actividades de una Etapa de Venta en desarrollo.

3.3 Dar por terminado el proceso de venta en cualquier momento.

3.4 Retirar del proceso de venta y/o dejar sin efecto la adjudicacién de un bien inmueble cuando se
evidencie inconsistencias en el avalué del bien o limitaciones juridicas, técnicas o fiscales que requieran

saneamiento previo para la enajenacién del bien

3.5 Poner en conocimiento de las autoridades competentes las inconsistencias defectadas en la

informacién y/o documentos presentados por los INTERESADOS v OFERENTES;

3.6 Suspender de manera temporal el proceso de venta.
De presentarse algunas de las situaciones anteriormente descritas, el P.A.R. 1.S.S. procederd a informar de

manera inmediata a los OFERENTES mediante publicacién en la pégina web del ENAJENATE y envio de
correo electrénico autorizado para notificaciones.

4. BIENES INMUEBLES OBJETO DE VENTA

Corresponde a los bienes inmuebles de propiedad del P.A.R. I.S.S., que sean incorporados en la
publicacién de AVISO DE VENTA cada una de las efapas de venta.

5. DOCUMENTACION REQUERIDA PARA PARTICIPAR EN EL PROCESO DE VENTA

Las personas naturales y/o juridicas interesadas en participar en el proceso de venta de bienes inmuebles
de propiedad del P.AR. 1.S.S. deberdn acogerse a las reglas, requisitos y procedimientos establecidos en
el presente Reglamento de Venta, y deberdn allegar la documentacién requerida en tres (3) sobres asf:
5.1 SOBRE No. 1 — DOCUMENTOS HABILITANTES

En el sobre No. 1, los OFERENTES deberdn presentar los siguientes documentos:

5.1.1 Manifestacién de Interés de Compra, indicando claramente los bienes objeto de su interés.

5.1.2 Declaracién expresa de conocimiento y aceptacién total al presente Reglamento, y por ende de las
condiciones establecidas por el P.AR. 1.S.S.

5.1.3 Declaracién expresa de no estar inmerso en ninguna de las causales de inhabilidad,
incompatibilidad, prohibicién constitucional y/o legal establecidas para contratar.

&.4 Copia del RUT.
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5.1.5 Formato de inscripcién y conocimiento de proveedor de FIDUAGRARIA S.A., en adelante SARLAFT,
el cual se encuentra disponible en la pégina web del ENAJENANTE. Este, sin excepcién, deberé ser
presentado con firma y huella, en original, sin enmendaduras, y dentro del plazo establecido en el

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES de la respectiva ETAPA DE VENTA.

5.1.5.1Si el OFERENTE es Persona Natural, deberd diligenciar el formulario SARLAFT Persona Natural,
acompanado de la totalidad de los documentos que se relacionan en el numeral 7 del mismo, tales como:
(i} Fotocopia del documento de identidad ampliada al 150%; (i) Constancia de Ingresos, Certificado
Laboral o certificacién de Contador Piblico; (i) Certificado de ingresos y Retenciones del afio anterior;
(iv) Para declarantes, fotocopia de la Declaracién de Renta del dltimo perfodo gravable; (v) Para personas
obligadas a llevar contabilidad Estados Financieros certificados o dictaminados a la Gltima fecha de corte
disponible.

5.1.5.2 Si el OFERENTE es Persona Juridica, Consorcio o Unién Temporal, deberd diligenciar el
formulario SARLAFT Persona Jurfdica, acompanado de la totalidad de los documentos que se relacionan
en el numeral 10 del mismo, tales como: (i) Fotocopia del certificado de Existencia y Representacién Legal
con vigencia no superior a tres (3) meses expedido por la Cémara de Comercio o documento equivalente;
(ii) Fotocopia de la Declaracién de Renta del Gltimo perfodo gravable; (i) Estados Financieros certificados
o dictaminados a la Oltima fecha de corte disponible; (iv) Listado de los socios fitulares del 5% o més del
capital social, cuando esta informacién no conste en el certificado de existencia y representacion legal,
identificando ndmeros de documento de identidad y porcentaje de participacién.

5.1.6 Certificado de antecedentes judiciales y disciplinarios si el OFERENTE es Persona Natural.
5.1.7 Certificado de anfecedentes fiscales, tanto para OFERENTES personas naturales cémo jurfdicas.

5.1.8 De acuerdo con los estatutos de la Persona Juridica, presentar el acta de la Junta de Socios o su
equivalente, en la cual se autoriza para presentar la oferfa y celebrar el correspondiente contrato de
promesa de compraventa y suscripcién de escritura pUblica, en caso de ser nombrado ADJUDICATARIO.

5.1.9 Para el caso de Consorcio o Unién Temporal, se deberd aportar el documento de constitucién en
los términos sefialados por la ley, suscrito por todos los miembros que lo conforman, indicando
expresamente que el Consorcio o Unién Temporal, no podrd ser disuelto ni liquidado durante la vigencia
y/o prérrogas del proceso de venta y minimo un afio mds.

52  SOBRE No. 2 — RADICACION DE GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA

Los OFERENTES que sean habilitados por el P.A.R. I.S.S. para presentar el Sobre No. 2, deberén atender
el CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES y presentar la Garantia de Seriedad de la Oferta en los términos

establecidos en el numeral 5.4 del presente Reglamento.

5.3  SOBRE No. 3 — PRESENTACION DE OFERTA ECONOMICA

Los OFERENTES habilitados yr con Garantia de Seriedad de la Oferta aceptada por el ENAJENANTE,
deberd presentar su Oferta Econémica y Forma de Pago en el Sobre No. 3, dentro de las fechas

establecidas en el CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

La Oferta Econémica deberé ser igual o superior al precio minimo de venta establecido para el inmueble
&efo de interés, y no podré ser modificada.
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La forma de pago no podrd superar el plazo méximo de seis (6) meses a partir de la fecha de adjudicacion,
y en todo caso, no podrd superar la vigencia del contrato de fiducia mercantil No. 015/2015, so pena de
rechazo de conformidad con el numeral 6.7 del presente Reglamento.

Fn caso de que el oferente requiera de un plazo adicional, la propuesta serd puesta a consideracién del
Director del P.AR. 1.S.S., y en todo caso, minimo el 50% del valor de la adjudicacién deberd encontrarse
cancelado a mds tardar dentro de los primeros tres (3) meses contados a partir de la fecha de adjudicacién.

P.ARR. LSS,

Fn el evento en que exista un Unico oferente, y su forma de pago no se ajuste a lo establecido en el
presente Reglamento, el P.AR. 1.S.S. suspenderd el estudio para la adjudicacion del inmueble, y solicitard
el ajuste al OFERENTE dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes al recibo de la oferta econémica y
forma de pago. :

Una vez recibido el documento con el nuevo plan de pagos, el Comité Interno de Seguimiento analizard
el mismo, y emitird recomendacién al Director del P.AR. 1.S.S. respecto a la adjudicacién del inmueble.

En el evento en que el OFERENTE no presente el ajuste a la forma de pago en el plazo establecido, se
entenderd esto como su desistimiento de continuar en el proceso.

5.4  GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA

En el evento en que el OFERENTE incumpla con cualquiera de las obligaciones derivadas de la
presentacién de su OFERTA, el P.AR. 1.S.S. procederd a hacer efectiva la Garantia de Seriedad de la
Oferta.

5.4.1 CAUSALES DE INCUMPLIMIENTO:

La garantia amparard los perjuicios derivados del incumplimiento, para lo cual a continuacién se sefalan
a titulo enunciativo, més no taxativo, las causales que generarén el mismo:

5.4.1.1 El refiro de la oferta econémica sin justa causa después de realizada la audiencia de apertura de
sobres No. 3. Se entenderd justa causa cuando existan circunstancias de caso fortuito o fuerza
mayor.

5.4.1.2 La no suscripcién de la promesa de compraventa dentro del plazo establecido en el Numeral 7.1
del presente Reglamento, sin justa causa. Se entenderd justa causa cuando existan circunstancias
de caso fortuito o fuerza mayor.

5.4.1.3 La no ampliacién de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta cuando los términos

previstos en el CRONOGRAMA DE VENTA sean ampliados.
5.4.2  GARANTIAS ACEPTABLES:

Se entenderdn como garantias aceptables las siguientes:

5.4.2.1 Péliza de seguro de cumplimiento expedida por una COMPANIA DE SEGUROS AUTORIZADA.
5.4.2.2 Garantia bancaria emitida por un BANCO AUTORIZADO.
&.2,3 Consignacién en la cuenta bancaria dispuesta por el P.AR. 1.S.S., cuyos datos se informardn al
OFERENTE cuando éste sea habilitado.
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5.4.3 CUANTIA DE LA GARANTIA: Se constituird por una cuantia equivalente al diez por ciento (10%)

del precio minimo de venta de cada uno de los bienes sobre los que se desea ofertar.

5.4.4 VIGENCIA DE LA GARANTIA: La vigencia de esta garantfa serd de minimo cuarenta y cinco (45)
dias hdbiles, contados a partir de la fecha méxima de radicacién del Sobre No. 2. La garantia otorgada
por el OFERENTE no podrd ser revocada unilateralmente; y la misma deberd ser ampliada en el evento
en que se modifiquen las fechas del Cronograma de Actividades de la Etapa de Venta. El incumplimiento
de esta ampliacién generard la sancién establecida en el numeral 5.4.

5.4.5 DEVOLUCION DE RECURSQOS: En el caso de los OFERENTES cuyas ofertas no fueran
seleccionadas; y en los eventos contemplados en los Numerales 3.3 y 3.4 del presente REGLAMENTO, se
realizard la devolucién de los recursos consignados como GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA, dentro
de los veinte (20) dfas hdbiles siguientes a la fecha de presentacién de la respectiva cuenta de cobro, y
certificacién del pago de los aportes al sistema de salud y pensién correspondiente al Oltimo periodo
causado, segin los plazos de ley.

El valor de la devolucién corresponderd al valor consignado, por lo cual en ningin caso se reconocerén
intereses, rendimientos, indemnizaciones o cualquier otro.

5.5 ENTIDADES PUBLICAS OFERENTES

Cuando el OFERENTE sea una Entidad Piblica, la venta se realizard de manera directa; y el bien inmueble
objeto de la oferta serd retirado del proceso de venta, en caso de encontrarse incorporado en una etapa
de venta.

Para ello, la entidad deberd remitir:

5.5.1 Manifestacién de interés de compra y oferta econémica.

5.5.2 Documentos que acrediten la representacién legal y la capacidad juridica para celebrar el contrato
de compraventa.

5.5.3 Certificado de disponibilidad presupuestal, por el valor de la oferta.

5.6  OTRAS DISPOSICIONES

5.6.1 DOCUMENTOS EXPEDIDOS EN EL EXTERIOR: En el evento en que se deban aportar documentos
expedidos en el exterior para el cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente REGLAMENTO,
los mismos deberén cumplir con el proceso de apostille para garantizar su legalidad.

5.6.2 LUGAR Y PLAZO DE RADICACION: La totalidad de los documentos solicitados para participar en
el proceso de venta, deberdn ser radicados de manera fisica en las instalaciones del P.AR. 1.S.S. cuya
direccién puede ser consultada en la pégina web del PAR ISS, en los plazos y horarios definidos en el
cronograma de actividades de la respectiva Etapa de Venta.

5.6.3 Los documentos presentados por fuera de estos términos se tendrédn como no aportados.
5.6.4 Toda la documentacién radicada deberd encontrarse debidamente foliada, sin tachones, borrones

o enmendaduras.

5.6.5 Los sobres 1, 2y 3 deberdn ser identificados tal y como se indica en los sobre modelos  que se
%giun‘ron en los anexos al presente Reglamento.
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5.6.6 SUBSANACION DE DOCUMENTOS APORTADOS: Si dentro de la documentacién presentada en
los Sobres No. 1 o No. 2 existen folios que deban ser complementados, aclarados y/o corregidos, el P.AR.
1.S.S. solicitaré su subsanacién, para lo cual los oferentes tendran cinco (5) dias hdbiles siguientes a la

fecha de la solicitud del P.A.R. I.S.S.

5.6.7 DESISTIMIENTO: En el evento en que un OFERENTE no aporte los documentos requeridos para
su acreditacién y continuidad en el proceso de venta, se entenderd su desistimiento del interés de
participacién en la misma.

5.6.8 El ENAJENANTE podré ampliar los plazos establecidos en el CRONOGRAMA de actividades, con
minimo un (1) dia hébil antes del cumplimiento del siguiente plazo, y avisard a los interesados mediante

publicacién en la PAGINA WEB DEL ENAJENANTE.

6. MECANISMO DE ENAJENACION

La venta de bienes inmuebles se realizard por etapas y cada una tendré un Cronograma de Actividades
propio el cual observard el siguiente procedimiento:

6.1 PUBLICACION DEL REGLAMENTO DE VENTA

En la Pdgina Web del ENAJENANTE, se publicard el Reglamento de Venta aplicable a la etapa de venta
aperturada.

6.2 PUBLICACION DEL AVISO DE VENTA

El ENAJENANTE publicard en la pégina web la convocatoria para dar inicio a cada Etapa de Venta de
bienes inmueble, la cual deberd contener: la relacién de los bienes inmuebles a enajenar, los precios
minimos de venta, el cronograma de actividades, y el correo electrénico en el cual se podrdn atender
consultas relacionadas con el proceso de venta. El ENAJENANTE podrd, a su juicio, publicar informacién
adicional que considere pertinente.

Adicionalmente el P.AR. |.S.S. podrd desarrollar actividades de divulgacién del inicio de cada Etapa de
Venta en la pdgina Web de la Entidad, medios impresos, pancartas, o cualquiera otro idéneo en el lugar
de localizacién de los bienes.

6.3 VISITA DE INSPECCION A LOS INMUEBLES

Los interesados en participar en el proceso de venta de bienes inmuebles de propiedad del P.AR. I.S.S.
podrén solicitar visitas para la inspeccién de los inmuebles objefo de inferés, con el fin de que tengan
conocimiento sobre el estado en que se encuentran los mismos. Para ello, deberén remitir al P.A.R. [.S.S.
correo electrénico elevando dicha solicitud, indicando el bien objeto de la visita, los nombres e
identificacién de las personas que realizardn la visita, y propuesta de fecha y hora. EI P.ARR. 1.S.S. dard
respuesta por el mismo medio a la solicitud realizada.

Cuando se autorice visita de inspeccién a inmuebles localizados fuera de Bogotd, el P.AR. .S.S. informaré
via correo electrénico a la empresa de vigilancia encargada de la seguridad del inmueble sobre la
autorizacién de ingreso al inmueble indicando nombres y nimero de documento de identidad de las
g;rsonas autorizadas, asi como y fecha y hora de la visita, precisando la obligatoriedad de su

ompafamiento en la misma.
N

Avenida Calle 19 No. 14 — 21 — Edificio CUDECOM ~ Bogotd, D.C.
PBX 4872007




A ] oW PATRIMONIO AUTONOMO DE REMANENTES )
sl and oty DEL INSTITUTO DE SEGUROS SOCIALES EN LIQUIDACION 015/2015

Para los inmuebles ubicados en Bogotd, la visita serd acompafada por un funcionario del P.AR. 1.S.S.
6.4  PRESENTACION DEL SOBRE No. 1

Una vez abierta la etapa de venta, los OFERENTES interesados deberdn presentar el Sobre No. .1, con la
totalidad de la documentacién solicitada en numeral 5.7 y en los términos establecidos en el numeral 5.6,
del presente Reglamento.

En la fecha determinada en el cronograma de actividades, el Comité Interno de Seguimiento realizard la
apertura de sobres de los OFERENTES que se hayan presentado al proceso. De la mencionada sesion se
dejard constancia en un acta.

En la pdgina web del ENAJENANTE, y segin el cronograma de actividades, se publicard el listado de los
OFERENTES habilitados.

6.5  PRESENTACION DEL SOBRE No. 2

Dentro del plazo fijado en el cronograma de actividades de la Etapa de Venta, los OFERENTES habilitados, '
deberdn radicar el Sobre No. 2, el cual deberd contener la Garantia de Seriedad de la Oferta, en los
términos establecidos en los numerales 5.4.2, 5.4.3, 5.4.4 y 5.6 del presente Reglamento.

De acuerdo con el cronograma de actividades, el Comité Interno de Seguimiento realizard la apertura de
Sobres No. 2. De la mencionada sesién se dejard constancia en un acta.

En la pagina web del ENAJENANTE, v segin el cronograma de actividades, se publicard el listado de los
OFERENTES cuyas garantias sean aceptadas.

6.6  PRESENTACION DEL SOBRE No. 3

Dentré del plazo fijado en el cronograma de actividades, los OFERENTES habilitados y cuyas garantfas
hayan sido aceptadas, deberdn radicar el Sobre No. 3, el cual deberd contener la Oferta econémica y
forma de pago.

Los OFERENTES podrdn informar por escrito el retiro de sus ofertas antes del inicio de la audiencia de
apertura de Sobre No. 3, y estas serdn archivadas. Dicho escrito deberd ser radicado de manera fisica en
las instalaciones del P.A.R. 1.S.S., de conformidad con el modelo establecido para este evento en los anexos
al presente Reglamento.

En la fecha determinada en el cronograma de actividades, el Comité Interno de Seguimiento realizard la
apertura de Sobres No. 3.

6.6.1 UNICO OFERENTE: Cuando se fenga un Unico oferente para la compra de un bien inmueble, el
Comité Interno de Seguimiento, previa verificacién de las condiciones de precio y plazo, podrd recomendar
al Director del P.A.R. |.S.S. la adjudicacién de este.

6.6.2 MULTIPLES OFERENTES: Cuando para un bien inmueble exista mds de un oferente, el Comité
Inferno de Seguimiento realizard audiencia piblica, a la cual podrén asistir los OFERENTES habilitados y
&os garantfas hayan sido aceptadas.
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En esta audiencia, se realizard la apertura de Sobres No. 3 que hayan sido radicados en cumplimiento
con el presente Reglamento, y se dard lectura a las Ofertas Econémicas presentadas.

A confinuacién se desarrollard el siguiente procedimiento:
6.6.2.1 Se adjudicard el inmueble al oferente que presente la oferta econémica por mayor valor.

6.6.2.2 En caso de empate, el inmueble se adjudicard al oferente que en su propuesta de pago haya
ofrecido el menor plazo para el pago del precio de compra.

6.6.2.3 En caso de persistir el empate, se procederd con el sistema de desempate por balotas con ndmero
mayor. Para este efecto, los oferentes en una primera ronda extraerdn las balotas para determinar el orden
en el que extraerdn las balotas para la adjudicacién. Seguidamente, se realizard la ronda en la cual se
extraerdn las balotas para la adjudicacién, siendo favorecido el oferente que extraiga la de nGmero mayor.

De la mencionada sesion se dejard constancia en un acta, adicionalmente, en la pégina web del
ENAJENANTE, y en la fecha definida en el cronograma de actividades, se publicard el resultado de la
adjudicacién o declaracién de desierta para cada uno de los bienes incluidos en la misma.

6.7  RECHAZO DE LAS OFERTAS

El Comité Interno de Seguimiento deberd rechazar las ofertas por valor inferior al precio minimo de venta.
En el evento en que se reciba una oferta con un plan de pagos superior a seis (6) meses, se pondrd a
consideracién del Director del PAR ISS la conveniencia de aceptar o rechazar el plan de pagos propuesto.
No obstante, en ningin caso se podrd aceptar un plan de pagos que exceda la vigencia del Contrato de

Fiducia 015/2015 y sus Oftrosi.

En el evento en que un interesado presente oferta sin confar con la habilitacién correspondiente se
entenderd como no presentada.

7. DISPOSICIONES FINALES

Las personas interesadas al momento de presentar las correspondientes ofertas, deberdn tener en cuenta
lo siguiente:

7.1 PLAZO PARA LA FIRMA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA

El contrato de promesa de compraventa deberd ser suscrito dentro de los quince (15) dias hdbiles contados
a partir de la fecha de adjudicacién.

Si el ADJUDICATARIO no firma la promesa de contrato de compra venta dentro del plazo establecido el
P.ARR. I.S.S. dejard sin efecto la adjudicacién, y haré efectiva la garantia de seriedad de la oferta.

Lo anterior no se aplicard cuando exista justa causa, es decir circunstancias de caso fortuito o fuerza
mayor.

7.2 PLAZO PARA LA FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA

‘Jgl inmueble, descrito en el numeral 2.4

‘:Lo firma de la Escritura Publica se deberd realizar dentro del perfodo de vigencia del Avalto Comercial
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7.3 SUBROGACION DE LA ADJUDICACION

El ADJUDICATARIO puede solicitar al P.AR. 1.S.S. la subrogacién de su posicién, para lo cual debe aportar
la documentacién del subrogatario mencionada Numeral 5.1 del presente Reglamento.

El P.AR. I.S.S. se reservard el derecho de aceptar o rechazar la solicitud de subrogacién, la cual no
producird efecto hasta fanto este manifieste por escrito su aceptacion.

7.4 ENTREGA MATERIAL DE LOS BIENES

La entrega real y material de los bienes inmuebles vendidos se realizard como cuerpo cierto, en diligencia
que se efectuard dentro de los quince (15) dias hdbiles siguientes a la fecha de registro de la escritura
pUblica de venta. De la actividad anterior se levantard un acta de entrega,

7.5  DERECHOS NOTARIALES, DE BENEFICENCIA, TESORERIA MUNICIPAL Y DE REGISTRO

Los derechos notariales que se causen con ocasién al otorgamiento de la escritura publica de compraventa

serdn sufragados al 100% por el COMPRADOR.

Los demds gastos y costos, tales como: beneficencia, boleta fiscal, anotacién y registro serén asumidos al

100% por el COMPRADOR.
En el caso de entidades oficiales compradoras, el P.A.R. 1.S.S. asumird los gastos de ley.
7.6 IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y OTROS COSTOS

Los impuestos, tasas y contribuciones Nacionales, Departamentales y/o Municipales, que graven los bienes
desde el momento de firma de la escritura poblica de venta, correrdn por cuenta del COMPRADOR.

7.7  CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Cada una de las etapas de venta tendré un cronograma de actividades en el cual se especificardn las
fechas sobre las cuales se desarrollard el proceso de enajenacién.

Las actividades que contendrd el cronograma serdn las siguientes:

HABILITACION

7.7.1 Publicacién en la pagina web del ENAJENANTE del aviso de apertura de la etapa de venta.
7.7.2 Fecha limite para la recepcién de Sobres No. 1

7.7.3 Fecha de apertura de Sobres No. 1

7.7.4 Publicacién en la pagina web del ENAJENANTE de los OFERENTES habilitados

ACEPTACION DE GARANTIAS

7.7.5 Fecha limite para la recepcién de Sobres No. 2

7.7.6 Fecha de apertura de Sobres No. 2

7.7.7 Publicacién en la pagina web del ENAJENANTE de las garantias aceptadas

\&Q\EVISIC’)N DE OFERTAS

.7.8 Fecha limite para la recepcién de Sobres No. 3
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7.7.9 fecha de apertura de Sobres No. 3
7.7.10 Publicacién en la pégina web del ENAJENANTE del resultado de la ETAPA DE VENTA

7.8 INMUEBLES ARRENDADOS

En el evento en el que el P.AR. I.S.S. cuente con contrato de arrendamiento vigente sobre alguno de los
inmuebles objeto de comercializacién, dicha situacién serd informada al inicio de la etapa de venta.

En el caso de la venta de un inmueble con contrato de arrendamiento vigente, este serd cedido a favor
del comprador del inmueble en la escritura piblica de compraventa, y a partir de ese momento, serd titular
de los derechos y obligaciones derivadas del mismo.

7.9  ANEXOS
Hardn parte integral del presente Reglamento los siguientes anexos:

7.9.1 DOCUMENTO DE POLITICAS PARA LA ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES PROPIEDAD DEL
P.AR. 1.S.5.

7.9.2 FORMULARIO SARIAFT — PERSONA NATURAL

7.9.3 FORMULARIO SARLAFT — PERSONA JURIDICA

7.9.4 FORMATO DE IDENTIFICACION DE SOBRES 1

7.9.5 FORMATO DE IDENTIFICACION DE SOBRES 2

7.9.6 FORMATO DE IDENTIFICACION DE SOBRES 3

7.9.7 FORMATO DE MARCACION DE SOBRE DE DESISTIMIENTO DE LA OFERTA

El presente Reglamento se suscribe en Bogotd, D.C. a los:

Publiquese y Cimplase,

FELIPEANEGRET MOSQUERA
Director Patrimonio Auténomo de Remanentes
Ingfituto de Seguros Sociales en Liquidacién

probé:  Nohelia Ramirez — Coordinacién Juridica P.A.R. 1.S.S.

E Aprobd:  Jenny Maritza Gamboa — Coordinacién Juridica P.A.R. 1.S.S.
visd:  Andrea Vargas — Unidad de Control y Seguimiento P.AR. I.S‘S)é*\ 5

Elaboré:  Mario Andrés Villa Aristizabal — Unidad Administrativa P.A.R. 1.5.5.4
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